VIEN KIEM SAT NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VIEN KIEM SAT NHAN DAN CAP CAO Péc lap - Tw do - Hanh phiic
TAI DA NANG
S6: 41" /TB-VKS-DS D Néng, ngay OL thing 02 ndm 2024
THONG BAO

Rut kinh nghiém vé kiém sat viéc gidi quyéet vu an dan sw

Qua cong tac kiém sat viéc giai quyét cac vu an dén su theo thii tuc phiic
thdm, Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Ning nhén thdy viéc giai quyét vu 4n
dan su v& “Tranh chdp chia di san thiva ké va yéu cau tuyén bo hop dong ting cho
quyén sir dung dat vé hiéu”, gitta nguyén don, 6ng Nguyén Manh Quynh véi bi
don, dng Nguyén Ngoc Trang d3 duoc xét x{r tai Ban 4n din su so thdm sé
92/2022/DS-ST ngay 15/8/2022 cuia Toa 4n nhan dan tinh Quang Ngdi c6 vi pham,
can thong bao rit kinh nghiém cu thé nhu sau:

I. NOI DUNG VU AN.

Cu Nguyén Ngoc Anh (chét ndm 1994) va cu V& Thi Dugc (chét nim 2016)
sinh dugc 08 ngudi con (Ba Nguyén Thi Thugc, éng Nguyén Vin Péng, ba
Nguyén Thi Phuwong Nhu, 6ng Nguyén Vin Dung, éng Nguyén Ngoc Trang, ba
Nguyén Thi Phuong Lan, ba Nguyén Thi Phuong Lam va ba Nguyén Thi Phuong
Dung).

Nguén géc thira dét sd 24, to ban dd sb 23, tai xa Tinh Son, huyén Son Tinh,
tinh Quang Ngii, di¢én tich 1.744m” 13 cta cu Nguyén Ngoc Anh va cu V& Thi
Duoc. Khi cu Anh chét, cu Duoc gia yéu nén ba Nguyén Thi Phuong Lam (con géi
cu Duoc) da ké khai va dugc UBND huyén Son Tinh cép Giéy chirng nhén quyén
str dung dat ngay 22/12/1997.

Cu Duoc khiéu nai viéc cdp dit cho ba Lam. Tai Bién ban giai quyét ngay
06/6/2013 ctia UBND xa Tinh Son, gifta cu Dugc va ba Lam da thén_g nhit: Cu
Duoc ting cho ba Lam phan dit 10m chidu ngang mit duong, chidu dai hét vuon
va ba Lam ddng ¥ giao tra lai d4t & cu Duoc dimg tén GCNQSDD. Ba Lam d3
1am tht tuc tach thtra dat sé 24 thanh 02 thira 1a (Thira 301, t& ban db s6 23, dién
tich 1.384m? va thira 302, t& ban dd sé 23, dién tich 360m?). Sau d6, ba Lam da
lam tha tuc tdng cho cu Dugc thira d4t 301 nham hop thirc héa viéc tra d4t cho cu
Duoc. Cu Dugc d3 duge UBND huyén Son Tinh cép GCNQSDD ngay 08/01/2015
dbi véi thira 301.

Ngay 19/01/2015, cu Duoc 14p Hop dong ting cho toan bg quyén sir dung
dAt tai thira 301 cho con trai 1a 6ng Nguyén Ngoc Trang. Ong Trang d3 dwogc Vin
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phong ding ky dét dai tinh Quang Ngii - Chi nh4nh huyén Son Tinh chinh ly sang
tén ngay 27/8/2015. Sau ds, 6ng Trang tach thira d4t 301 thanh 03 thira (Thira sé
376, dién tich 765,1m?; Thira s 1753, dién tich 402,2m” va thira sé 1752, dién tich
273,7m?).

Nguyén don 6ng Nguy&n Manh Quynh khai kién yéu cau toa 4n giai quyét:

- Tuyén bé Hop dfing tang cho quyén str dung d4t giita cu V6 Thi Duoc va
6ng Nguyén Ngoc Trang dbi véi thira dit s6 301 v4 hiéu;

- Hiay GCNQSDP do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Quéang Ngii cip
ngay 31/3/2021 cho éng Nguyén Ngoc Trang d6i véi thira dit 376; thira 1753 va
thitra 1752 nhu d3 néu trén;

- Chia thira ké theo phap luat dbi véi di san cua cu Nguyén Ngoc Anh va cu
V& Thi Dugc d6i véi thira dat sb 301, t& ban dd s& 23, x4 Tinh Son (nay la thira d4t
376, thira 1752 va thira 1753) thanh 07 ky phan cho c4c ddng thira k8.

Tai phién toa, nguyén don yéu ciu chia thira ké cho 6ng Trang nhan 01 ky
phén, con 06 ky phan yéu ciu dugc nhan chung, C4c dong thira ké khac théng nhét
giao ky phéan dugc chia thira ké cho 6ng Nguyén Manh Quynh nhén.

Bi don 6ng Nguyén Ngoc Trang cho ring ngay 26/6/2013, cu V6 Thi Dugc
da 18p Di chiic tai UBND x4 Tinh Son dé lai toan bo thira d4t va tai san trén dAt
cho Ong va ct cho ba Nguyén Thi Phuong Lam mét phan d4t. Sau khi lap di
chiic, cu Dugce d4 thyc hién tach thira cho ba Lam phan dién tich nhwr di chuc, phan
d4t con lai giao cho Ong 14 thira dét sé 301, Cu Dugc da 13p hop dong tdng cho
Ong thira d4t s6 301, dién tich 1.384m?>. Ong d4 tch thira d4t 301 thanh 03 thira
nhu nguyén don trinh bay nén khéng déng ¥y Véi yéu cu khoi kién cta nguyén
don.

II. QUA TRINH GIAI QUYET CUA TOA AN

Ban én dén sy so thim s6 92/2022/DS-ST ngay 15/8/2022 ciia Toa 4n nhan
dan tinh Quéng Ngi, tuyén xir:

“I. Chdp nhdn yéu cdu khéi kién ciia ong Nguyén Manh Quynh vé viéc Yéu
cdu tuyén bo Hop do“ng tang cho quyén sir dung dat gitta cu V& Thi Dugc va 6ng
Nguyén Ngoc Ty rang doi voi thira ddt sé 301, to bén do s6 23 xi Tinh Son, dién tich
1.384m’ duwoc Uy ban nhan dan xa Tinh Son, huyén Son Tinh, tinh Qudng Ngai
ching thic s6 01, quyén s6 01/2015/TP/CC-SCC/HOND ngay 19/01/2015 Ia
Vo hiéu.

2. Chdp nhdn Yéu cau khéi kién cia ong Nguyén Manh Quynh vé viée Yéu
cdu huy céc Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sau:
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- GCNQSDD sé phdt honh CT 872318, s6 vao sé6 Cs 05779 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Quang Ngdi cap ngay 31/3/2021 tai thira dat 376....
cho éng Nguyén Ngoc Trang

- GCNQSDD s6 phat himh CT 872317, s6 vao sé6 CS 05778 do S¢ Tai
nguyén va Moi truwong tinh Qudng Ngdi cdp ngay 31/3/2021 tgi thia dat
1752...cho 6ng Nguyén Ngoc Trang.

- GCNQSDD sé phdt himh CT 872316, s6 vao s6 CS 05777 do S¢ Tai
nguyén va Mi trwong tinh Qudng Ngdi cdp ngdy 31/3/2021 tai thira dat 1753...
cho éng Nguyén Ngoc Trang.

3. Chdp nhdn yéu cdu khdi kién ciia cdc ong, ba Nguyén Manh Quynh
Nguyén Thi Phuong Nhu, Nguyén Thi Phuong Lan, Nguyén Thi Phwong Lam, Bui
Thi Céi, éng Lé Hiung Nghiém, chi Lé Thi Tuong Vi, anh Lé Hung VT vé yéu cdu
chia thira k8 ddi voi cdc thira dat 376, 1752, 1753, ciing t6 ban do s6 19, xa Tinh
Som, huyén Son Tinh, tinh Quang Ngdi (truée ddy thudc thira ddt s6 301, to ban do
56 23, xd Tinh Son, huyén Son Tinh, tinh Qudng Ngdi), cu thé nhu sau:

- Chia thira ké cho éng Nguyén Ngoc Trang phan dat ky hiéu F1 duoc gidi
han ciia da gidc tir diém sé 1-2-16-17-1 (Theo So do phan chia thira ké), c¢é dién
tich 1& 205,85m*(c6 106,31m’ ddt ONT va 99,54m’ dat HNK), c6 gid tri la
257.804.920 dong.

- Chia thiva ké cho ba Nguyén Thi Phuwong Nhu, ba Nguyén Thi Phuong Lan,
ba Nguyén Thi Phuong Lam, 6ng Nguyén Vin Péng (con la éng Nguyén
Manh Quynh nhdn thay), ba Nguyén Thi Thugc (con 1a ba Bui Thi C6i nhdn thay),
ba Nguyén Thi Phwong Dung (con la chi Lé Thi Tuong Vi, anh Lé Hing Vi nhdn
thay) m&i nguoi nhdn 01 kj phén 1o 205,85m” (c6 106,31m” dét ONT va 99,54m’
dat HNK), méi kp phan c6 gid tri la 257.804.920 dong.

Phan dién tich dét chia thira ké cho ba Nguyén Thi Phuong Nhu, ba Nguyén
Thi Phuong Lan, ba Nguyén Thi Phwong Lam, 6ng Nguyén Vin Péng (con la 6ng
Nguyén Manh Quynh nhdn thay), ba Nguyén Thi Thuoc (con la ba Bii Thi Céi
nhén thay), ba Nguyén Thi Phuong Dung (con la chi Lé Thi Tuong Vi, anh Lé
Hiing Vi nhdn thay) dwoc ky hiéu F2 dwoc gici han cua da gidc tw diém s6 2-3-4-
5-3) 6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-2 (Theo So dé phdn chia thira k&), 6 dién tich
lo 1.235,1m” (c6 637,89m” ddt ONT va 597,26m’ dét HNK).

Trén phcfn dat dwoc chia thira ké cé bat ky tai san gi ciia cu Vo Thi Duoc, cu
Nguyén Ngoc Anh thi ngudi duogc chia thira ké phan dit d6 dwoc hwcng va khéng
phdi hoan tra lai gia tri tai sdn trén phan ddt da chia thira ké. Truong hop, trén
phan dat ky hiéu F2 c6 nhitng cdy mai do ong Trang trong thi bujc ong Trang
phai di doi, do don...
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(C6 so dé phan chia thira ké kém theo ban dn)”,

Sau khi xét xir so thdm, 6ng Nguyén Ngoc Trang khéang c4o toan bd ban 4n so
thdm vi cho ring dién tich dat tranh chdp 1a tai san riéng ctia me Ong (dugc 6ng ba
ngoai tang cho) va cu Duoc da tédng cho Ong.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Da
Néng dé nghi: Cain ot khoan 2 Didu 308 BLTTDS 2015; chdp nhan 01 phin khéng
cdo cua bj don 6ng Nguyén Ngoc Trang; stra 01 phén ban 4n s tham theo hudng
cong nhén di chic cia cu Duge d6i véi 1/2 i san cla cy Duoc; tién hanh chia
thira ké dbi véi 1/2 di san cta cu Anh cho c4c déng thira ké. Cong nhan 6ng Trang
dugc nhén 1/2 tii san cia cu Duge va duge nhin phz‘in thira ké ctia cu Duoc khi
chia thira ké tir cu Anh theo quy dinh cta phép lujt.

Ban 4n dan sy phic thim sé 242/2022/DS-PT ngay 21/11/2022 cta Toa 4n
nhén dan cép cao tai Da Ning, quyét dinh:

"Can ci khodn 2 Diéu 308 va khodn I Bidy 309 BS ludt 16 tung dén su:
chdp nhén khdng cdo ciia ong Nguyén Ngoc Trang va sira bdn dn sor tham...

1. Chdp nhdn Yéu cdu khdi kién ciia 6ng Nguyén Manh Quynh vé viéc Yéu
cdu tuyén bé Hop dong tang cho quyén sir dung dat giita cu V6 Thi Duoc va 6ng
Nguyén Ngoc Ti rang déi véi thira ddt sé 3 01, to ban dé sé 23 xa Tinh Son, dién
tich 1.384m’ dwoc UBND xi Tinh Son, huyén Son Tinh, tinh Qudng Ngadi chimg
thue 56 01, quyén sé 0172015/TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/01/2015 15 vé hiéu.

2. Chdp nhén Yéu cdu khéi kién ciia 6ng Nguyén Manh Quynh vé viéc Yéu
cdu hiy cde Gidy ching nhén quyén sir dung ddt sau:

- Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt sé phadt hanh CT 872318, 56 vio sé
CS 5779 do S6 Tai nguyén va Moi truomg tinh Quadng Ngdi cdp ngay 31/3/2021 tai
thira dat 376...cho ong Nguyén Ngoc Tring.

- Gidy chimg nhdn quyén siy dung dar sé Phdt hanh CT 872317, 56 vao sé
CS 05778 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Qudng Ngdi cdp ngay 31/3/2021
tai thira dat 1752...cho 6ng Nguyén Ngoc Ti rang.

3. Khéng chdp nhén Yéu cdu khéi kién cua éng Nguyén Manh Quynh vé vie
yéu cau hiy Gidy chimg nhan quyén sir dung ddt sé Dhdt hanh CT 872316, s6 vao
s6 CS 05777 do S Tai nguyén va Msi truong tinh Qudng Ngdi cdp ngay
31/3/2021 tai thira ddt 1753...cho éng Nguyén Ngoc Trang.

4. Chdp nhén Yéu cdu cia cdc ong, ba Nguyén Manh Quynh, Nguyén Thj
Phwong Nhu, Nguyén Thi Phuong Lan, Nguyén Thi Phuong Lam, Biii Thi Céi, 6n
Lé Hung Nghiém, chi Lé Thi Tuong Vi, anh Lé Hing Vi vé yéu céu chia thira k
déi véi cdc thira ddt 376, 1752, 1733, ciing t6 ban d6 s6 19, xd Tink Som, huyén
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Son Tinh, tinh Quang Ngdi, cu thé nhw sau:

- Ong Trang dwoc nhan thira ké theo di chiic va thira ké theo phdp ludt
765,62m° (gém 465,1m’> dat ONT va 300,52m’° dat HNK); c6 gid tri la
1.081.319.600 déng.

Ong Trang duwoc nhdn hién vét 1a mét phd‘n thira dét s6 376, to ban dé sé
19, x& Tinh Son c6 dién tich ddt 205,85m’ (gom 62,9m’ dat ONT va 262,950m’ dat
HNK), phén dét c6 ky hiéu F1...(Theo So dé phdn chia thira ké) va thira ddt sé
1753, to ban dé s6 19, xa Tinh Som, ¢6 dién tich dat 402,2m’> (gom 402,2m* dit
ONT)...(Theo So do phdn chia thira ké). Téng cong 608,05m’.

- Ba Nguyén Thi Phwong Nhu, ba Nguyén Thi Phwong Lan, ba Nguyén Thi
Phwong Lam, 6ng Nguyén Vin Péng (con la éng Nguyén Manh Quynh nhdn), ba
Nguyén Thi Thuoc (con la ba Bui Thi Coi nhdn), ba Nguyén Thi Phwong Dung
(con 1& chi Lé Thi Tuomg Vi, anh Lé Hing Vi nhdn), duwoc nhin 675,38m’ (gom
279, 1m’ dit ONT va 396,28m’ déat HNK) cé gid tri la 723.384.800 dong.

Ba Nhu, ba Lan, ba Lam, éng Dong (con la éng Nguyén Manh Quynh
nhdn), ba Nguyén Thi Thuoc (con la ba Bui Thi Céi nhdn), ba Dung (con la chi Lé
Thi Tuong Vi, anh Lé Hung Vi nhdn) dwoc nhdn hién vdt la mot phd‘n thira dat s6
376, t6 ban do s6 19, xa Tinh Son c6 dién tich dat 559,25m’ (gém 47,1m’ ddt ONT
va 512,15m’ ddt HNK) va thira dét s6 1752, t6 ban d6 s6 19, xd Tinh Son c6 dién
tich dat 273,7m’ (gom 242m’ ddt ONT va 31,7m’ ddt HNK)...(Theo So dé phdn
chia thira ké). Tong cong 832, 95m’.

- Ba Nhu, ba Lan, ba Lam, éng Quynh, ba Céi, chi Vi va anh Vi c6 nghia vu
lién d6i thdi tré gid tri déi véi dién tich (832,95m?- 675,38m%) 157,57m’ ddt HNK
cho éng Nguyén Ngoc Trang, sé tién la 54.331.650 dong (157,57m’ x
345.000d/m°).

5. Nguoi dwoc nhdn ddt chia thira ké thi dwoc quyén sé hitu tai sén ciia cu
Anh, cu Dugc trén dat va khéng phdi hodn tra lai gid tri tdi san. Truong hop, trén
dét dwoc nhdn c6 nhitng cdy mai do éng Trang trong thi budc éng Trang phdi di
doi, do don cdc cdy mai..

(C6 So dé phdn chia thira ké kém theo bdn dn)”.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé 4n phi theo quy dinh.

III. NHOUNG VAN PE CAN RUT KINH NGHIEM

Thira d4t s6 301, dién tich 1.384m’ (dang tranh chdp) va thira d4t s6 302, dién tich
360m’, t& ban dd sb 23, xa Tinh Son (dugc cdp GCNQSDD ngay 27/02/2014 cho ba
Nguyén Thi Phuong Lam) dugc tach ra tir thira dat sb 24, o ban dd sb 23, dién tich
1.744m”. Theo 11 khai cia bi don dng Nguyén Ngoc Trang va tai Pon yéu cAu ngay

vo\is. g Ja2
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20/4/2013, ctia cu Dugec 1a ctia cha, me cu Duoc da thira ké riéng cho cu Duoc thira dt
néu trén vao nim 1953, nhung cu Dugc va cu Anh két hén trude nim 1959. Qua trinh str
dung dat, cu Duge d ciing cu Anh quan ly, sir dung, lam nha & va ciing ké khai ding ky
theo Chi thi 299/TTg nén theo quy dinh cia Lut dat dai nam 1987 va Didu 15 Luét Hon
nhdn gia dinh nam 1959 thi thira 24, t ban dé s& 23 xa Tinh Son, dién tich 1.744m? (két
qua do dac thuc té 1.801m2) 12 tai san chung ctia cu Anh va cu Dugec.

sir dung dat déi véi thua 301 cho 6ng Nguyén Ngoc Trang (Hop dong duge
UBND xa Tinh Son, huyén Son Tinh, tinh Quing Ngai chimg thyuc sb 01, ngay
19/01/2015) ma khéng c6 su dong ¥ clia cac ddng thira ké tai san cua cu Anh (cu
Anh chét 1994) 13 vi pham didu cAm ciia phdp ludt. Bén canh d6, Hop ddng ting
cho s6 01, ngay 19/01/2015 14 giao dich dan sy, nhung UNND x Tinh Son chimng
thuc 14 khéng ding thdm quyén va céc trang cta hop déng tang cho khéng duoc
ky tit hogc diém chi ting trang 1a trdi quy dinh tai Pidu 24 va Didu 59 Nghi dinh
s6 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 cita Chinh phit. Do d6, Hop ddng ting cho sb
01 ngay 19/01/2015 bi vd hiéu theo quy dinh tai Bidu 128 B ludt dan su nim
2005 va hién nay 1a Didu 123 B¢ luat dan su niam 2015,

Tuy nhién, ngay 19/01/2015 cy Dugc da tu y 1ap Hop dong tédng cho quyén

Mit khéc, truéc khi cu Dugc 1ap Hop ddng tang cho ong Trang ngay
19/01/2015 thi ngay 26/6/2013, cy Dugc da 1ap Di chiic cho éng Nguyén Ngoc
Trang duge hudng toan bé thira dit s 301. D chiic duge UBND x4 Tinh Son
ching thuc ngdy 26/6/2013 (UBND x4 Tinh Son cung cép cho Toa 4n cdp so
tham) 14 dung quy dinh tai khoin 2 DPiéu 14 Nghi dinh sé 75/2000/ND-CP ngay
08/12/2000 ctia Chinh phu vé cong chimg, chimg thuc nén di chic ¢6 hiéu luc
phéap luat theo quy dinh tai khoan 4, Pidu 630 va Didu 635 B4 luat dan su nim
2015.

Thoi diém cy Duoc 14p di chic (ngay 26/6/2013) 1a sau khi phat hién ba
Lam dwgc cap GCNQSDD dbi véi thira dat & 24, dién tich 1.744m” Cu Duoc da
khiéu nai va tai Bién ban giai quyét ngay 06/6/2013 ciia UBND x5 Tinh Son, gifta
cu Dugc va ba Lam, ba Lam d3 tra lai dit cho cu Duoc. Sau d¢, cu Duoc dén
UBND x x4c lap di chic cling nhu 18p Hop déng tang cho 6ng Trang, nén cé co
s0 xdc dinh cu Duoc van con minh man vao thoi didm lap di chuc.

Nhu vy, cu Dugc cé quyén dinh doat dbi véi 1/2 tai san cua cu Duoc cho
6ng Trang theo quy dinh tai Didu 609, Pidu 612 B6 Iuat Dan su 2015 nén di chic
doi véi phén tai san cta cu Duogce ¢6 hiéu luc phép luat, nhung Toa 4n cép so thim
khdng xem xét dén di chiic nay la khong ding, 1am anh huong dén quyén loi cua
bi don 6ng Nguyén Ngoc Trang,

Do d6, phan tai san cia cu Duoc trong khéi tai san chung ctia vg chdng la
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dién tich dit 900,5m? (1.801m’: 2). Cu Dugc di ting cho ba Lam ngay 06/6/2013
12 360m” nén phan dién tich d4t ma dng Trang dugc huéng theo di chiic 26/6/2013
12 540,5m> (900,5m” - 360m”). Ngoai ra, 6ng Trang con dugc nhén phén ¢4t ma cu
Dugc dugc chia theo phap luét tir di san ctia cu Anh 1a 112,56m>. Nhu viy, éng
Trang dwgc hudng di san theo di chic cta cu Dugc 1a 653,06m” (540,5m* +
112,56m”) va ky phan 6ng Trang dugc huéng tir cu Anh téng cong 1a 756,62m>
(2dm 465,1m? dit ONT va 300,52m’ d4t HNK), nhung ban 4n so thm lai x4c dinh
toan bd thira dit 301 12 di san thira ké ctia cu Anh, cu Dugc va chia cho céc déng
thira ké 12 anh hudng nghiém trong dén quyén lgi ctia 6ng Trang.

Ban 4n phiic thdm ctia Tda 4n nhan dan cép cao tai Pa Ning da chip nhan
mdt phén khang cdo ctia bi don 6ng Nguyén Ngoc Trang; stra 01 phén ban 4n so
thim, chia thira ké cho 6ng Trang bang hién vt dién tich d4t 608,05m* va nhén
bing gia tri 157, 57m? d4t, twong tmg sb tién 54.331.650 ddng. N

Trén day 13 vi pham cta Toa an nhan dan tinh Quang Ngdi trong viéc glﬁnﬂ
quyét vu an “Tranh chdp chia di san thita ké va yéu cau tuyen bé hop dong tang /
cho quyén sir dung dét v6 hiéu”, Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Da N3
thong bao dén Vién kiém sat cac tinh, thanh trong khu vuc tham khao va rat kinh
nghiém khi kiém sat giai quyét vu 4n tuong tu. B~

Noi nhin: KT. VIEN TRUONG
- P/c Nguyén Quang Diing - PVT VKSTC (b/cao); -

-Vu9, Vu 14, VP VKSNDTC, VC1, VC3;
- VKSND céc tinh, TP trong khu vuc;

- B/c Vién trudng VC2;

- D/c Hoang PVT-VC2;

-B/c VT Vién 2;

- Lwu: HSKS, V2; VPVC2.

“Phan Vii Hoang
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