VIEN KIEM SAT NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CAP CAO TAI HA NOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

SéAYrB-vC1-v2 Haé Ngi, ngaydthingtinim 2023

- THONG BAO RUT KINH NGHIEM
- Lk —Vc glal quyét vu én “Tranh chdp vé thira ké tai san”
wr g 4
" T‘%gﬂg'q{% g&%g tac giai quyét hd so giam dbc thdm vu 4n dan su “Tranh
N c'hcilv thiza ké” giﬁa nguyén don anh Nguyén Vin Phuo‘ng Vé’i bi d(m anh Nguyén
thdm s6 09/2020/DS-ST ngay 16/9/2020 va Toa an nhan dan thanh phd Ha N(_u
giai quyét tai Ban 4n dan su phic thim sd 407/2021/DS-PT ngay 10/11/2021,
Vién kiém st nhan dén cAp cao tai Ha Noi nhan thiy Tda an nhan dan hai cdp so
thdm va phuc thAm xét xtr da vi pham quy dinh phap luat lam anh huéng dén quyén
va loi ich hop phép cta duong su, gy kho khin trong cong tac thi hanh 4n dén dén
phai khéng nghi gidm déc thdm hity 4n phic thim, 4n so thim giai quyét lai.

1. N¢i dung vu an

Nguyén don anh Nguyén Viin Phuong trinh bay:

B me anh 13 6ng Nguyén Vin Piém (chét nim 2009) va ba Giang Thi
Luong c6 ba ngudi con chung 14 chi Nguyén Thi Loan, anh Nguyén Vin Déng
va anh. Tai san chung cua b me anh 1a thira dat sb 372, t& ban db sb 04, dién
tich 768m? dét thd cu & cum 9, x& Hong Ha, huyén Pan Phuong, thanh phé Ha
Noi. DAt ¢ nguén géc la cta céc cu dé lai cho bd me anh, trén d4t hién cé cin
nha mai bing 3 gian do b me anh x4y dung ném 1992 Nam 2002 b anh ké
khai ddng ky va dugc UBND huyén Pan Phuong cap gidy ching nhan quyén st
dung dét ding tén bb anh 1 6ng Nguyén Vin Piém. Nam 2009, bb anh chét.
Nam 2011 anh ké&t hon véi chi Nguyén Thi Hoa; sau khi két hon vo chong anh
va 2 con & cing v&i ba ndi anh 13 cu Nguyén Thi Dinh tai 3 gian nha ngang; me
anh 12 ba Luong sbng tai ngdi nha mai bang cing trén thira dat. Nam 2012 me
anh cho vo chdng chi Loan (chj gai anh) x4y nha 2 tAng trén dién tich 100m? dét
va sinh séng tai cin nha nay.

Ngay 29/3/2010 anh Dong tu v 18p “Bién ban hop gia dinh” va gid mao
chit ky ciia me anh la ba Luong, chi Loan va anh, gia chit ky ctia 6ng Giang
Khéc Hing 14 ngudi lam ching. Sau d6 anh Péng di ding ky bién dong sang
tén Gidy chimg nhén quyén st dung dét tir bd anh 13 6ng Nguyén Vin Diém
sang tén anh Nguyén Vin Déng. Ngay 11/05/2010, tai Vin phong Coéng chimg
Hoan Kiém anh Péng da ky Hop dong iy quyén cho ng Ngd Viét Thang duoc
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toan quyén quéan 1y thira dit, dugc thé chip vay vén Ngan hang TMCP K¥
thuong Viét Nam (viét tit 1a Techcombank) Trong qua trinh anh Pong lam cac
thu tuc dang ky bién dong sang tén gidy chimng nhén, ky Hop dong iy quyén cho
o6ng Thing d4 khéng cho me va anh chi em biét.

Khoang nidm 2012, Techcombank théng bdo vo chdng 6ng Thing, ba
Hu¢ vay tién ngan hang va tai san thé chép 1a thira d4t cia bd me anh. Do anh
DPong c6 hanh vi gia mao gidy to trong viéc ding ky bién dong sang tén gidy
ching nhan quyén sir dung dat tir tén b anh 13 6ng Piém sang tén anh Dong
khéng c6 su déng ¥ ctia me anh va céc thira ké ctia bé anh nén anh d& nghit Toa
4n: Huy viéc sang tén Gidy chl'mg nhén quyén sir dung dit tir tén 6ng Nguyén
Vin Piém sang tén anh Nguyén Vin Péng; hiy Hop ddng Uy quyén ngay
11/5/2010 gifta anh Nguyén Vin Péng véi 6ng Ngd Vibt Thing; hay Hop dbng
thé chép tai san ngay 10/6/2010 gitta Techcombank véi anh Nguyén Vin Péng;
chia thira ké theo phép ludt di san ctia bd anh 12 6ng Nguydn Vin Piém déi voi
thira dAt s6 372, t& ban dd sb 04, dién tich 768 m>.

Bi don 1a anh Nguyén Vin Péng: théng nhit véi trinh bay cla nguyén
don, anh thira nhén c6 gia mao gidy t& dé lam tha tuc sang tén quyén st dung
dAt tir tén bd anh 13 éng Piém sang tén anh; sau d6 ky Hop dong ty quyén giita
anh véi 6ng Thing dé ong Théng c6 quyén vay tién ctia Techcombank, ky Hop
ddng thé chip tai san gitta anh va Techcombank. Nay anh Phuong khai kién,
anh d& nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cia phap luat.

2. Két qua giai quyét vu 4n:

Tai Bdn dn dén sw so tham sé 09/2020/DSST ngay 16/9/2020, Toa dn nhdn
dan huyén Dan Phuwong, thanh phé Ha Ngi quyét dinh:

1. Chép nhan yéu ciu chia di san thira k& ciia anh Nguyén Véan Phuong 13
quyén st dung dit ctia 6ng Nguyén Vin Diém.

- Khong chép nhan hiy viée sang tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
d6i véi Gidy chimg nhéan quyén st dung dit sb 809144, sb vao sb cap gify ching
nhan quyén st dung dAt 00941.QSDB/DP ngay 23/7/2002 tir éng Neguyan Vin Diém
sang cho anh Nguyén Vin Péng.

- Khéng chip nhin hiy Hop dong uy sb 105/2010/HDUQ quyén s
03/TP/CC SCC HDGD ngdy 11/05/2010 gitra bén Gy quyén anh Nguyen Van Dong
va bén duoc 1y quyén 14 6ng Ngb Viét Thang

- Khéng chép nhan hiy hop ddng thé chip tai san ngay 10/6/2010 giita Ngan
hang Thuong mai ¢6 phin K§ thuong Viét Nam-Techcombank va anh Nguyén Vin
Doéng.

2. X4c dinh thira @4t thd s6 s& 372, to ban dd sé 04, dién tich theo Gidy
chimg nhén quyén sir dung d4t 768 m? dat, dién tich theo hién trang 752,6 m?* dt &
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thon Tién Tan, xa Héng Ha, huyén Pan Phuong, thanh phé Ha Noi ding tén 6ng
Nguyén Van Piém 14 cia éng Nguyén Vian Piém va ba Giang Thi Luong, tri gid
2.634.100.000 ddng.

Xéc dinh tai san cta ba Luong 13 canh cdng sét tri gid 1.200.000 déng, san
14t gach tri gia 6.611.000 ddng, 07 ciy budi tri gid 2.520.000 ddéng, 06 ciy cau tri gia
1.440.000 ddng, 01 cy chanh tri gid 120.000 ddng, 01 ciy héng xiém tri gia 140.000
ddng, 01 cy dao tri gia 100.000 dong, cong 14 12.131.000 ddng.

Xac dinh khu chan nudi do anh Phuong, chi Hoa x4y tri gia 40.956.000d.

Xéc nhin ngdi nha 3 tAng do chi Loan, anh Toan xay tri gia 924.198.0004.
Ong Nguyén Vin Piém chét ngay 24/11/2009. Thoi diém mé thira ké ngay
24/11/2009. Di san thira ké cta éng Nguyén Van Piém 1a 376,3m dét tri gia
1.317.050.000 dong.

Hang thira k€ thir nhét ctia 6ng Piém gém: Cu Nguyén Thi Pinh, ba Giang
Thi Luong, chi Nguyén Thi Loan, anh Nguyén Vin Péng va anh Nguyén Vin
Phuong. Di sén ctia éng Nguyén Vin Diém 13 1.317.050.000 dong: 5 263.410.000
dong.

3. Giao cho anh Nguyén Vin Péng duoc hudng thira dét thé cu sb s6 372, to
ban dd s 04, dién tich theo Giéy ching nhan quyén sir dung dat 768 m? d4t, dién
tich theo hién trang 752,6 m? va céc tai san trén thira dit gdm ngdi nha 3 ting do chi
Loan, anh Toan x4y; khu chin nu6i do anh Phuong, chi Hoa x4y; canh céng sit, sn
14t gach, 07 cy budi, 06 cay cau, 01 ciy chanh, 01 ciy hong xiém, 01 cdy dao do ba
Luong tréng.

Anh Péng thanh toan cho cu Nguyén Thi Dinh sb tién 14 263.410.000 dong;

Anh Péng thanh toan cho ba Luong sb tién 1 263.410.000 ddng, 1/2 tai san
ctia ba Luong 1a 1.317.050.000 dong, canh cong sét tri gid 1.200.000 dong, san 4t
gach tri gid 6.611.000 ddng, 07 cay budi tri gid 2.520.000 ddng, 06 cay cau tri gid
1.440.000 ddng, 01 cy chanh tri gia 120.000 dong, 01 cay hong xiém tri gia 140.000
ddng, 01 cay dao tri gid 100.000 ddng. Téng cong 13 1.592.591.000 ddng.

Anh Déng thanh todn cho chi Loan sb tién 14 263.410.000 ddng va thanh
toan gia tri ngdi nha 3 téng cho chi Loan, anh Toan 1a 924.198.000 dc‘A)ng, cong la
1.187.608.000 dong.

Anh Déng thanh to4n cho anh Phuong sb tién 1a 263.410.000 ddng va thanh
toan khu chin nudéi cho anh Phuong, chi Hoa la 40.956.000 déng, cong la
304.356.000 dong.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo. Khong nhét
tri voi quyét dinh cta ban 4n so thdm, anh Nguyén Vin Phuong, ba Giang Thi
Luong, chi Nguyén Thi Loan khang cdo. Cu thé:

Anh Nguyén Van Phuong khang cdo dé nghi xem xét lai Ban 4n dan su so
thdm va tuyén huy viéc sang tén gidy ching nhan quyén st dung dat dbi véi gidy
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chimg nhén quyén st dung dét s6 089144; hiy Hop dong ty quyén gitta Thanh
Nguyén Vin Péng va ong Ngo Viét Thang; huy Hop déng thé chip tai san gita
Ngén hang Techcombank va anh Nguyén Vin Déng; chia thira ké theo phap luét dbi
voi thira dat s6 372, to ban db s6 04 c6 dién tich 768m2 tai thén Tién Tén, x4 Hong
Ha, huyén Pan Phuong bang hién vét.

Ba Giang Thi Luong, chi Nguyén Thi Loan khéng céo d& nghi Toa 4n cip
phtic thdm xem xét chia di san thira ké bang hién vét.

Tai Ban dn ddn sy phiic thém sé 407/2021/DS-PT ngéy 10/11/2021, Toa én
nhdn dén thanh phé Ha Noi quyét dinh:

- Pinh chi xét xir phiic thdm d6i v6i khéng céo ciia chi Nguyén Thi Loan.

- Gitt nguyén Ban 4n dan su so thim sb 09/2020/DS-ST ngay 16/9/2020 Toa
an nhan dan huyén Pan Phuong, thanh ph6 Ha Noi.

Sau khi xét xtt phtc tham, chi Nguyén Thi Loan, anh Nguyén Van Phuong,
anh Nguyén Vin Pong cé don d& nghi xem xét lai Ban an dan su phtc thdm néu trén
theo thit tuc giam dbc tham.

Ngay 03/01/2023, Toa 4n nhén din cip cao tai Ha Noi d& ban hanh
Quyét dinh khang nghi gidm dbc tham sb 01/2023/ KNGDT — DS déi véi Ban
4n dan su phic thim sé 407/2021/DS - PT ngay 10/11/2021 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phé Ha Noi dé nghi Uy ban Tham phén Toa 4n nhén dan cép cao tai
Ha Nbi xét xtr giam déc thim hity Ban 4n dan su phic thdm sb 407/2021/DS —
PT ngay 10/11/2021 ciia Tda 4n nhan dén thanh phd Ha N6i va Ban 4n dén su so
tham s 09/2020/DS - ST ngay 16/9/2020 ctia Toa 4n nhén dén huyén Pan
Phuong, Ha N6i dé xét xir lai.

Ngay 07/6/2023, Hoi dong xét xir Toa 4n nhén dén cp cao tai Ha N6i da
ban hanh Quyét dinh gidm déc thém sb 38/2023/DS - GDT ngay 07/6/2023 quyét
dinh: Chép nhin toan bd Khéng nghi giam déc thdm s§ 01/2023/KNGDT - DS
ngay 03/1/2023 ctia Chanh 4n Toa 4n nhan dan cip cao tai Ha Noi; Hiy toan bo
Béan 4n dan su phic tham sé 407/2021/DS — PT ngay 10/11/2021 cia Toda 4n
nhén dan thanh phdé Ha Néi va Ban 4n dan su so thdm sé 09/2020/DS - ST ngay
16/9/2020 ctia Toa an nhan dan huyén DPan Phuong, Ha Noi dé xét xr lai.

3. Nhitng vi pham can rit kinh nghiém

3.1. Xdc dinh 161 trong hop dong thé chdp tai san:

Ngan hang ky Hop ddng thé chép tai san nhung trong hd so vu 4n khong
c6 tai lidu thé hién khi ky Hop dong thé chép tai san thi Ngan hang c¢6 tién hanh
x4c minh; tham dinh trén dién tich dat thé chép c6 tai san hay khong, c6 ai dang
sir dung nha dt va cic tai san trén dét thudc quyén sé hitu ciia ai 1a khong ding
vi trén dién tich dat anh Péng thé chip cho Ngin hang con cé nhiéu nha dét, cay
cdi va tai san trén dat va cé nhiéu ngudi khac dang st dung nha dét nén khoéng
c6 co s& dé xac dinh Ngan hang 13 ngudi ngay tinh.
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3.2. Vé ddnh gid chitng cik trong bdn dn so thdm va bdn dn phiic tham:

Tai san chung ctia vo chdng éng Diém, ba Luong 1a quyén str dung dién
tich 768m?, theo Bién ban xem xét thim dinh ngay 18/7/2019 cta Tda 4n nhan
dan huyén Pan Phuong thi trén dién tich ¢4t tranh chip 768m? con c6 cin nha
03 téng, 2 cdn nha ce“ip 4, bép, khu vé sinh, khu chin nu6i va mot s tai san, cay
cbi khéc. Theo 11 khai cta cac duong su c6 cu Pinh 1a me 6ng Piém, ba Luong,
vo chéng anh Phuong, vo chdng chi Loan ciing cdc con hién dang sinh sdng tai
ba cin nha trén dién tich ¢4t tranh chip. Ong Piém chét nam 2009, khéng dé lai
di chuc. Anh DPéng d4 c6 hanh vi lam gia “Bién ban hop gia dinh” sau d6 1am
thi tuc dang ky bién dong sang tén quyén sir dung thira dat dimg tén 6ng Piém
sang tén anh Pong 1a hanh vi vi pham phép luét. Sau d6, anh Péng ky Hop ddng
iy quyén cho éng Ngb Viét Thing, ky Hop dong thé chép tai san v6i Ngan hang
nhung quyén sir dung dat khéng phai 13 tai san hop phép cua anh Pong 1a vi
pham dén quyén loi cta nhitng ngudi hién dang & trén d4t 13 cu Pinh, ba Luong,
anh Phuong, chi Loan.

Mit khéc, tai san chung ctia vo chdng dng Piém, ba Luong 1a quyén st
dung dién tich d4t dang tranh chép, ngoai ra cdn cé cac tai san khic trén dit nhu
nha, céc cong trinh xdy dung, cdy cbi thudc quyén s& hitu cia vg chdng ba
Luong va céc con. Toa 4n cip so thAm va Toa 4n cAp phuc thim chip nh4n yéu
ciu chia tai san chung cta vo chdéng 6ng Diém, ba Luong; chia thira ké theo
phép luit phin di san cta dng Piém; nhung lai giao toan b nha d4t cho anh
Déng va budc anh Pong phai thanh toan gia tri di san cho cdc thira ké khac 1a
khéng dam bao quyén doi ctia ba Luong va céc thira ké khac cta ong Piém. |
Trong trudng hop néu Ngan hiang Techcombank khéng ngay tinh thi ap dung
Diéu 660 B luat dan su dé chia thira ké cho cac duong su bang hién vét.

Vién kiém sat nhén dan cap cao tai Ha Noi thong bdo dé cac don viv™

nghién ctru, van dung dé nang cao hon nita chét lugng, hidu qua kiém sat hoat
dong tu phap trong vu viéc dan su.

Noi nhin: KT. VIEN TRUONG
- B/c Nguyén Quang Diing -PVT.VKSTC (b/c); PHO VIEN TRUONG
- P/c Vién truong VC1 (dé blc), -

- VKSND 28 tinh, TP phia Bic;

- Vién cép cao 2, 3;

- Luu: VPTH-VC1, VPV2-VCl1, HS.

"Ph-z_l'm Vin Hoa




v

fros
y@@/y MMT &
S VYL PARTNERS LAWFIRM



N\

<
—

CE
=)

(

(\Vt<44’

VIEN KIEM SAT NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CAP CAO TAI HA NOI Déc 1ap — Ty do — Hanh phic
S6:iyTB-VC1-V2 Ha Néi, ngayddthang 44 ném 2023
= . ._ H ‘ M

- el THONG BAO RUT KINH NGHIEM
(/f YZ / Ve giai quyet vu an “Tranh chdp chia di san thua ké va yéu cau hity Gidy
)i 7/, 744/ 2 ) chitng nhdn quyén sv dung dét”

Thye .h1¢n nhiém vu kiém sat viéc giai quyét theo thu tuc phuc tham ddi véi
vu an dan su “Trawh chdp chia di san thira ké va yéu cau hiy Gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat” gitta nguyén don ba Mai Thi Van véi bi don ba Mai Thi
Nga do Toa an nhén dén tinh Ha Nam giai quyét theo thu tuc so thdm, Vién
kidm s4t nhan dan cAp cao tai Ha Noi nhén thdy Toa 4n cAp so thdm xét xtr d4
giai quyét vu 4n khoéng ding quy dinh cua phép luat 1am anh hudng dén quyén
va lgi ich hgp phép cia duong su.

1. NGi dung vu an

Vo chéng cu Chu Thi Thoai, cu Mai Quang Tau sinh dugc 04 nguoi con
¢dm: Ba Mai Thi Vén, sinh nam 1937; Ba Mai Thi Hong, sinh nam 1942, chét|« !l .
nim 2015, c6 02 ngudi con gdm: anh Nguyén Khic Hung, sinh ndm 1972 va chi ‘= %

Nguyén Thi Thu Ha, sinh nim 1970 nhung chi Ha chét nam 2020 khong cb
chéng, con; Ba Mai Thi Huén, sinh ndm 1946 va ba Mai Thi Chtc sinh nam
1950. Sau khi cu Tau chét, nam 1953 cu Chu Thij Thoai két hén véi cu Nguyén
Thé Ky (sau nay ddi tén thanh Mai Quang Ky) sinh dugc 02 nguoi con gbm: Ba
Mai Thi Ngén, sinh ndm 1956; Ba Mai Thi Nga sinh ndm 1963. Cu Ky cung cu
Thoai nudi dudng cac con cia cu Thoai va cu Tau 1a ba Van, ba Héng, ba Huan,
ba Chitc nhu con dé nén duge ddi tir ho Nguyén sang ho Mai.

Cu Mai Quang T4u chét nam 1950; cu Mai Quang Ky chét nam 2002.
Nam 2010 cu Chu Thi Thoai chét. Khi cu T4u, cu Thoai va cu Ky chét déu
khéng cé di chuc cho ai thira ké d6i tai san do céc cu tao 1ap 13 nha va dat hién
dang c6 tranh chip.

TAi san clia cu Téu va cu Thoai dé lai 13 thira dAt 105 t& ban d6 P12 dién
tich 1004m?, trong d6 dét thd cu 360m?2, dit-ao 200m?, d4t vuon 444m? va ngdi
nha cAp 4 trén d4t thé hién tai ban do dia chinh ndm 1986. Qua trinh str dung dat
d3 tw chia tach thita dit nhung theo ban d6 nam 1990 di tach thira thanh 02 thira
nhu sau:

- Thira dAt sé 200, t& 04 dién tich 1a 679m?, trong d6 dét & 1a 360m?, dat
cdy luu nién 1a 319m? ding tén cu Thoai. Pébi véi thira ¢4t nay di dugce chia
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thira k& lan 01 theo Ban 4an ddn sy phuc thdm s& 15/2019/DSPT ngay
02/12/2019, dang c6 hiéu luc phap luat.

- Thira dat s6 191, t& 04 c6 tdng dién tich 1 715m2, trong d6 dét & 1a
300m?, cay luu nién 1a 364m? BHK 1a 51m?. Trong dién tich dt nay c6 mot
phan dit 13 di san thira ké c6 ngudn gbc cia cu Mai Quang Téu va cu Chu Thi
Thoai, trong d6 dt ao 1a 200m?, dat vudn 13 135m?%; phin con lai clia vo chdng
ba Nga, 6ng Hao 12 390m® mé rong dat vio dat hop tac xa.

Ngay 27/9/2004 dugc UBND thi xa Phi Ly (nay la thanh phd Phu Ly)
cip Gidy chimg nhan quyén st dung dit cho ngudi st dung dat 1a ba Mai Thi
Nga va 6ng Chu Minh Hao, trong d6 nha nuéc cong nhén dién tich dit & 300m?
+390m? ¢4t vuon + 51m? dit BHK.

- Di san 1a quyén st dung dét noéng nghiép tiéu chudn cta cu Ky, cu
Thoai dién tich mdi khau 12 1080m? chia chung cung ho gia dinh ba Nga. Hién
tiéu chudn d4t néng nghiép ctia cu Ky, cu Thoai do ba Nga quén ly, st dung.

Nim 1984, ba Mai Thi Nga két hon véi 6ng Chu Minh Hao. Nam 1988,
vo chdng ba Mai Thi Nga & chung cung v&i cu Mai Quang Ky va cu Chu Thi
Thoai, vg chéng ba Nga khong dugc cac cu ban, cho tang hodc chuyén nhuong
quyén st dung d4t vuom ao néu trén. Nam 1990 ba Nga tu ké khai dtmg tén trén
ban d6 mot phﬁn dat cua cu Thoai va cu Ky nhép vao thira dét s6 191, to ban dd
PL 04 dugc UBND thi x4 Phi Ly (nay 12 UBND thanh phé Pha Ly) cdp Gidy
chimg nhén quyén st dung dit ngay 27/9/2004 ba Mai Thi Nga va 6ng Chu
Minh Hao 13 khéng ding. Vi viy, céc ba yéu cau:

- Hily mot phan Gidy chimg nhén quyén st dung dit d6i véi dién tich
325m? d4t vudm, ao trong tng sé 715m? tai thira 191 t& phu luc 04. P& nghi chia
di san thira ké theo phép luat dbi voi dién tich 325m? dét vudn, ao cua cu Tau,
cu Thoai theo phap luét va xin dugc hudng béng hién vat 13 dt.

- Pt ndng nghiép cia cu Thoai, cu Ky 1080 m? 14 di san thira ké, dé
nghi Toa an chia theo phéap luit cho cic con cua cu Thoai, cu T4u xin dugc
hudng bang hién v4t 1a dit.

2. Két qua giai quyét ciia Toa an

Ban an dan su so thim s6 01/2022/DS-ST ngay 26/01/2022 cia Tda 4n
nhén dan tinh Ha Nam tuyén xu:

1. V& tranh chép quyén sir dung dét:

- Khong chip nhén yéu cdu khéi kién ctia ba Mai Thi Vin d@ nghi hiy
mot phan Gidy ching nhén quyén st dung dit ngay 27/9/2004 ctia UBND thanh
phd Phit Ly cp cho ba Mai Thi Nga va éng Chu Minh Hao va khéng chip nhan
mdt phén thira dit s6 191 t& ban dd sb 04 (trong d6 dat vuom 1a 125 m?, dét ao 1a
200 m?, cong 1a 325 m?) 1a di san thira ké cta cu Thoai va cu Ky.
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- B4 Mai Thi Nga va éng Chu Minh Hao duoc tiép tuc st dung dat va s
hitu toan tai san cng trinh vat kién tréc trén dt theo quy dinh cua phap lut.

2. V& chia thira ké:

- V& hing thira ké: Ba Mai Thi Vin, ba Mai Thi Hong (ky phén cta ba
Héng do anh Nguyén Khéc Hung nhan), ba Mai Thi Huan, ba Mai Thi Chtc, ba
Mai Thi Ngan, ba Mai Thi Nga duoc quyén thira ké theo phép ludt d6i véi tai
san cua cu Thoai va cu Ky.

- Ghi nhén su tu nguyén cua ba Nga, 6ng Hao cong nhén dién tich d4t ao
14 200 m? va d4t vuon con lai 1a 125 m?, céng 1a 325 m? tri gia 26.000.000 dong
co nguén géc ctia cu Thoai, cu Ky, cu Tau 1a di san thtra ké va chia gia tri tai san
thira ké theo phép luat.

Ba Mai Thi Nga phai thanh toan gia tri tai san co ngudn gdc thira ké cho
ba Mai Thi Vian, ba Mai Thi Hong (do anh Nguyén Khic Hung nhén), ba Mai
Thi Huén, ba Mai Thi Chirc, ba Mai Thi Ngén mbi ngudi 12 4.300.000 d(‘“)ng.

3. V& chia thira ké quyén sir dung d4t n6ng nghiép:

- Chép nhén yéu ciu khoi kién cla nguyén don yéu ciu chia thira ké
quyén str dung d4t néng nghiép ctia cu Thoai, cu Ky theo phap luét.

- Giao cho ba Mai Thi Nga dugc tiép tuc st dung tiéu chuén dét nong
nghiép cta cu Thoai, cu Ky dién tich 1080 m? chia chung trong hé gia dinh ba
Nga.

- Budc ba Mai Thi Nga phai thanh todn chénh 1éch vé gia trj tai san 1a ™
quyén st dung dht cho céc ky phan thira ké khac gdm: Ba Mai Thi Vin, ba Mai
Thi Hdng (do anh Nguyén Khic Hung nhan), ba Mai Thi Huéan, ba Mai Thi
Chirc, Ba Mai Thi Ngan mdi ky phin thira k& 14 11.700.000 ddng.

Ngoai ra, ban an so thAm cling quyét dinh vé 4n phi, quyén khang céo "

clia cac duong su va cac van dé khac lién quan dén viéc giai quyét vu 4n.
Ngay 09/02/2022, ba Mai Thi Van, ba Mai Thi Huin va ba Mai Thi
Chirc ¢6 don khang cao toan bd ban an so thdm néu trén cua Toa 4n nhan dan
tinh Ha Nam.
Ngay 19/6/2023, Toa an nhéan dan cap cao tai Ha Noi dua vu 4n ra xét xur
phuc thdm va ban hanh Bén 4n phtc thim s6 288/2023/DS-PT ngay 19/6/2023
quyét dinh: Chép nhén khang céo ctia ba Mai Thi Vin, ba Mai Thi Huén va ba
Mai:Thi Chtrc; Hiy toan bd Béan &n dan su so thdm s& 01/2022/DS-ST ngay
26/01/2022 ciia Toa 4n nhan dan tinh Ha Nam. Giao hd so vu 4n cho Tda 4n
nhén din tinh HaNam giai quyét lai vu 4n theo quy dinh cua phap luét.
3. Nhitng vi pham cén riit kinh nghiém
3.1 Ap dung phdp ludt vé chia di san béng hién vat:
Céc duong su yéu cau chia dién tich dt 1a di san con lai tai thira s6 191 t&
ban dd PL4 c6 ngudn gbdc 1a mot phén cia thira dét sb 105 to ban d6 s 2 nim
3
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1986 c6 dién tich 1004 m? do cu T4u va cu Thoai tao lap. Tuy qua trinh st dung
d4t tr nam 1988 dén trudc nam 2019 cua vo chdng ba Nga da hon 30 nam 1a
cong khai, lién tuc; khong c6 v kién phan d6i quyén sir dung dét cta vo chdng
ba Nga. Nhung khi giai quyét Toa 4n cip so thdm da khoéng chia ky phan thira
ké cho cac con cta cu Tau, cu Thoai béng hién vat khi dién tich dit da dé chia 13
khong ding quy dinh tai khoan 2 Pidu 660 B4 luét dan sy ndm 2015. Hon niia,
tai Bién ban xem xét, thdm dinh tai chd ngay 03/8/2021 do Toa 4n clp so thdm
tién hanh tuy c6 l4p so db thira dét c6 tranh chip nhung khong tién hanh do vé&
xé4c dinh chi tiét kich thudc cu thé cac canh cla thira dét, chi tidt, kich thudc cac
cong trinh x4y dung trén thira dat d6. Vi vay, Toa 4n so thAm di co vi pham
trong 4p dung phép luat vé chia di san bang hién vét cin stra ban an so thAm theo
huéng chia di san cho cac thira ké bang hién vét.

3.2 Toa dn cdp so thim ddnh gid thiéu tdi liy, chitng cit c6 trong hé so vu dn:

Theo chinh quyén dia phuong d3 xé4c dinh & vé ngudn gbc, qua trinh st
dung dét va dién tich dt tai thira s8 105 t& ban @b sb 2 nim 1986 cua cu Thoai,
cu Tau, cu Ky la rd rang, khéng giap ranh véi dat & clia hé dan nao khac, xac
dinh viéc ba Nga tur dang ky ké khai quyén s&t dung dat; di véi dét nong nghiép
cling d& néu rd dién tich d4t cia cu Thoai, cu Ky khéng phai 1a 1080m? nhung
Toa an cép so thAm da khong xem xét tai liéu nay, khong tién hanh do dac,
khéng c6 so d6 céc thira dat nong nghiép dang c6 tranh chip dé co cin cit xac
dinh cu thé dién tich dt ndng nghiép cta cy Thoai, cu Ky 1a di san dé chia mot
cach chinh x4c trong khi van c6 tai liéu thanh toan, ké khai két qua do dac dbi
v6i ca hai thira dt nay 14 vi pham nghiém trong anh huéng dén quyén loi cta
cac duong su.

Viy, Vién kiém st nhan dan c4p cao tai Ha Noi thong bao dé Vién kiém sat
nhén dan céc tinh, thanh phd trong khu vuc nghién ctru, rat kinh nghiém chung
nham nang cao chét luong, hiéu qua cbng tac kiém sét viéc giai quyét cic vu 4n
dan su./.

NO’/i nhin: - KT. VIEN TRUONG
- B/c Nguyén Quang Diing-PVTVKST c); ST R Al :

- Vu 9 VKSTC (ble), PHO VIEN TRUONG
- D/c Vién trudng VCI (blc); 3
-VC2, VC3;

- VKSND 28 tinh, thanh phd khu vuc phia Bic;
- Trudng Pai hoc Kiém sat Ha Noi;

- Céc Vién nghiép vu, Van phong VCI;

-Luu VT; V2 (38b)
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VIEN KIEM SAT NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CAP CAO TAI HA NOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
""'sé_MTB NE1-V2 Hé Néi, ngay.d thanglindm 2023

é/f i

/{a 2744/ 2 } THONG BAO RUT KINH NGHIEM
Vé gial quyét va an “Chia ti san chung sau ly hon, tranh chdp hop dong tin dung”

Théhg qua cong téc giai quyét hd so gidm dde thAm vu 4n dan su “Chia
tai san chung sau ly hon, Tranh chip hop déng tin dung” gitta nguyén don éng
Trinh Qudc Vin véi bi don ba Nguyén Thi Bach Ping do Toa 4n nhén dén
thanh phb Thanh Hoéa giai quyét tai Ban 4n hén nhin va gia dinh so thdm sb
38/2022/HNGP — ST ngay 31/3/2022 va Quyét dinh dinh chi xét xtr phtic thim /s
vu 4n dan su sb 31/2022/QD-PT ngay 19/8/2022 ctia Tda 4n nhén dén tinh [ *
Thanh Héa, Vién kiém st nhan dan cép cao tai Ha N61 nhan théy Toa an cép so I
thdm, phic thAm xét xr d4 gidi quyét vu 4n chua triét dé, 4p dung khong dung
quy dinh ctia phép luat 1am anh hudng d&n quyén va loi ich hop phap cia duong
sy, vi pham nghiém trong phai giai quyét theo trinh tir gidm dbc thim.

1. Noi dung vu an

Ong Trinh Qudc Vin va ba Nguyén Thi Bach Pang két hon trén co sé tr
nguyén c6 dang ky két hon nim 1995 tai UBND phudng Ba Dinh, thanh phd
Thanh Hda, tinh Thanh Héa. Do hén nhan khong hanh phtic nén éng Van da cé
don d& nghi diroc Iy hén véi ba Pang. Tai Ban 4n hon nhén va gia dinh so thim
s& 13/2019/HNGD-ST ngay 16/5/2019, Toa 4n nhén dan tinh Thanh Héa da
quyét dinh cho éng Vian duoc ly hén véi ba Pang va giai quyét vé phin con
chung. Do chua gidi quyét vé phan tai san nén 6ng Vin c6 don dé nghi Toa 4n
giai quyét vé tai san chung ciia vo chdng.

Déi v6i tai san 14 nha dét tai sb 62 Pinh Coéng Trang, phudng Ba Dinh,
thanh phd Thanh Héa, tinh Thanh Hoéa: Theo 6ng Van trinh bay thi nha dét tranh
chip 12 cia cu Pao Thi Nguyét (1a me clia dng Vin) ting cho riéng ong theo
Hop dé)ng tang cho nha va quyén stt dung dét dién tich 14 219 m? tai san trén dit
14 nha loai 3,5 tAng (do bd me 6ng xay trude do) véi diéu kién nuéi me gia va
thd cing khi me qua doi. Ong d3 dwoc UBND thanh phd Thanh Héa cip Giy
chimg nhén quyén str dung d4t ngdy 29/9/2004 véi dién tich dét 14 219,0 m? thira
116, to ban d6 s6 04 dung tén 6ng, day 14 tai san riéng cua dng duoc ting cho
trong thoi ky hon nhén, 6ng khéng nhp tai san nay vao tai san chung ciua vo
chdng, tir khi duoc ting cho tai san dén nay khdi tai san 1a nha dat nay khong
thay ddi, khong x4y dung gi thém.
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Ba Ping khong nhét trf véi 161 trinh bay cia éng Van. Theo ba Pang thi
nam 1995, ba két hén véi ong Vin va hai vo chdng ba luén & tai sé 62 Pinh
Céng Tréng, phudng Ba Pinh, thanh phé Thanh Hoéa. Vg chéng ba md cira hang
budn ban nbi that va vat lidu xay dung. Nam 1998, vo chdng ba x4y cin nha 03
tAng phia trudc, sau khi xay nha xong ¢6 dén cu Trinh Hitu Kiéu va cu Pao Thi
Nguyét (12 bé me chdng cta ba) dén & cting. Nam 2001, vo chdng ba tiép tuc
x4y phén phia sau nha ndi véi nha phia truéce dé hinh thanh khéi tai san nhu hién
nay. Nha d4t tai 62 Pinh Cong Trang, cu Kiéu va cu Nguyét da cho ca hai vg
chdng ba va éng Trinh Ngoc Son (1a anh trai éng Vian). Do vo chong 6ng Son &
Ha N&i, khong c6 nhu ciu st dung nha dét tai Thanh Hoéa nén vo chdng ba da tra
tién cho 6ng Son dé duoc s& hitu toan bd nha dat. Nam 2004, ong Vin lam thi
tuc cAp gidy ching nhan quyén st dung dit va di dwoc cip gidy chimg nhén
quyén st dung dit d6i vé6i thira dét tai 62 Pinh Coéng Trang dién tich dit 1a
219m? dting tén minh éng Vin nhung do tin tuéng tinh cam vo chdng nén ba
khéng c6 v kién. Nay ong Vin khoi kién cho ring 13 tai san riéng cia éng Vin
trong thoi ky hén nhan ba khéng ddng y vi tai san ndy 13 tai chung vo chdng
duoc bb me ting cho. Di véi can nha 3 tAng dwoc xdy dung trén dat 13 tién cia
hai vo chéng.

2. Két qua giai quyét vu 4n ciia Toa an:

Tai Béan dn hén nhédn va gia dinh so tham sé 38/2022/HNGD-ST ngay
31/3/2022, Toa én nhdn dan thanh phé Thanh Hoa quyét dinh:

Chép nhan yéu ciu khoi kién cta 6ng Trinh Qudc Vin.

Xéc dinh quyén st dung dit va tai san gin lién véi dét sb D212155 sb
vao T00779BD.QSDP/1958/QP-LT thira dat sé 116, t& ban dd sb 04 tai sb
nha 62 Pinh Cong Trang, phudng Ba Pinh, thanh phd Thanh Héa, tinh Thanh
Hoéa do UBND thanh phb Thanh Héa cip ngdy 29/9/2004 mang tén 6ng Trinh
Qudc Vin 13 tai san riéng ctia 6ng Trinh Quéc Vin dugc ting cho riéng.

Ba Nguyén Thi Bach Ping duoc hudéng phin cong st duy tri, tu bd
tai san trén dat, 1am ting gi4 tri tai san 1a 724.584.000 dong.

Ong Trinh Qubc Vin cé nghia vu thanh todn cho ba Dang sd tién
724.584.000 dong.

Khi ban &n c6 hiu luc phép ludt, bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau
thi hanh, néu bén phai thi hanh 4n khong thanh todn hodc thanh toan khoéng
ddy du thi hang thang phai chiu thém khoéan 14i tuong tmg dbi véi sb tién
cham tra tai thoi diém thanh todn, theo quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Piéu
468 B luat Dan su.

Coéng ty TNHH Huy Hung cé trach nhiém trd cho Ngéan hang TMCP
Coéng thuong Viét Nam sb tién no géc la 7.999.575.000 déng; ng 131 trong han
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13 2.032.247.819 dbng; no 15 qua han la 892.685.744 ddng. Tdng cong
11.014.508.563 dong.

Ké tir ngdy 31/3/2022, Céng ty TNHH Huy Hung phai tiép tuc chiu
khoan no 141 dbi véi khoan tién ng gbc cho dén khi thanh toan xong khoan
tién no géc, theo murc 14i suét théa thuin trong Hop d@)ng cho vay han mtc sb
183735202/2018- HbCVBM/NHCT420-Huy Hung ky ngay 29/3/2018.

K& tir khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat, Ngdn hang TMCP Cong
thuong Viét Nam cé don yéu cdu thi hanh 4n, néu Céng ty TNHH Huy Hing
khéng thi hanh hoic thi hanh khéng dy di khoan no trén, thi Ngan hang cé
quyén yéu cdu Co Thi hanh 4n dén su thanh ph6 Thanh Héa, tinh Thanh Hoéa
ké bién phét mai xi 1y tai san thé chép theo quy dinh ctia phéap Iuat toan b tai
san thé chép dé dam bao cho viéc thi hanh 4n gém: Quyén st dung dit dién
tich 219 m?, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén 1ién véi dat dia chi sb 62
Pinh Coéng Trang, phudong Ba Pinh, thanh phd Thanh Héa, tinh Thanh Hoéa
mang tén 6ng Trinh Quéc Vin do UBND thanh phé Thanh Héa cdp ngay
29/9/2004.

Ngoai ra, Toa an cip so thim con quyét dinh vé& ndi dung khic c6 lién
quan.

Bén 4n hon nhan va gia dinh so thdm néu trén bi 6ng Trinh Quéc Van
va ba Nguyén Thi Bach Pang khang cdo.

Quyét dinh dinh chi xét xir phiic tham vu dn ddn sw sé 31/2022/0D-PT
ngay 19/8/2022, Toa dn nhén dan tinh Thanh Héa quyét dinh: Pinh chi xét
xtr phiic thAm vu 4n dan sy thy 1y s& 24/2022/TLPT- HNGD ngay 31/5/2022
vé viéc “Chia tai san chung sau khi ly hén”, 1y do: Nguoi khang cdo Trinh
Quéc Van da rat toan bd don khang cdo; ngudi khang cdo Nguyén Thi Bach
Dﬁng da dugc triéu tép hop 1€ dén 14n tht hai ma Véng mdit coil nhu tir bo
khéng céo.

Ngay 24/10/2022, ba Nguyén Thi Bach Ping c6 don dé nghi xem xét
theo tht tuc gidm ddc thidm di v6i Quyét dinh dinh chi xét xtr phiic thdm vu
4n dan su va Ban 4n hén nhén va gia dinh so thAm néu trén.

Ngay 15/6/2023, Toa 4n nhan dan cip cao tai Ha N6i ban hanh Quyét
dinh khang nghi gidm ddc thdm sb 12/2023/KNGDT-DS ngay 15/6/2023 cua
Chénh 4n Toa 4n nhan dan cip cao tai Ha Nbi.

Ngay 30/9/2023, Uy ban thdm phén Toda 4n nhén dén cip cao tai Ha
Noi xét xr gidm ddc thim, quyét dinh: Chap nhan toan bé khang nghi gidm
dbc tham sb 12/2023/KNGDT-DS ngay 15/6/2023 cta Chanh 4n Toa an nhéin
dan cép cao tai Ha Noi, hty toan bd Quyét dinh dinh chi xét xur phuc thAm vu
4n dan su va Ban 4n hon nhén va gia dinh so thdm néu trén.

3. Nhitng vi pham cén rit kinh nghiém:

b

MMT &

PARTNERS LAW FIRM

(/LL
(\Vt<44’

(



Z5SS

31Véto tung:

Toa an cd’p so tham vi pham trong viéc to”'ng dat van ban cho duong su:

Toa 4n cap phic thdm khi thyc hién viéc tdng dat cho ba Pang khéng
dam bao quy dinh cua phép luat. Hb so vu 4n khong thé hién ba Diéng d4 nhn
duoc gidy triéu tap, Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic thdm hop 18 nhung Toa
an cAp phic thim di ra Quyét dinh dinh chi xét xtt phiic thdm vu 4n dan su 14 vi
pham nghiém trong thi tuc t tung, anh huéng dén quyén loi ctia ba Péang.

3.1 Vé néi dung: Ban 4n so thdm c6 nhiing vi pham sau:

3.1 Danh gia chung cu:

Hb so vu 4n thé hién c6 "Pon xin x4c nhan thoi gian va ngudn gdc sir
dung d4t” ngay 11/6/2006 ctia 6ng Trinh Quéc Vin. Trong don nay éng Van
khai ndi dung: Ong Vin va vo 13 ba Pang str dung 399m? dét tir nam 1972 tai
62 Pinh Cong Trang lam nha & va vuodn trén dién tich 399m?. Ong Van néu
“T6i xin cam doan 1&i khai trén 12 dung sy that. Néu sau nay trong gia dinh c6
loai gidy t& chimg nhén v& dat & déu khéng c6 gia tri”. Pon nay c6 xac nhan
cua can bo tu phap phuong, can bd dia chinh, xac nhén va dAu ctia Mt tran tb
qudc phuong va Uy ban nhén din phudong Ba Pinh d& nghi cip c6 thim
quyén céng nhan toan bd dat & cho gia dinh. Nhu viy, cin cit ndi dung Pon
nay 6ng Vin ké khai d3 thé hién 6ng va ba Pang 1a dong st dung dét, nén néu
nam 2004 6ng Van dugc tdng cho riéng thi ndm 2006 dng Van cling d& nhép
vao tai san chung vo chéng. Viéc nay phu hop véi tai liéu thé hién nam 2014,
6ng Van va ba Pang clng tham gia ky hop ddng thé chip tai san 1a nha dét tai
s6 62 Pinh Cong Trang cho Ngan hang TMCP c6ng thuong Viét Nam dé& dam
bao khoan vay 08 ty déng ctia Coéng ty TNHH Huy Hung (dugc thanh 1ap
trong thoi ky hon nhan gifta 6ng Vin va ba Ping) do éng Vian 1am Giam dbc
thé hién su cing dinh doat d6i v6i nha dit 62 Pinh Céng Trang.

Toa 4n cAp so thdm x4c dinh quyén st dung d4t va tai san gén 1ién véi
d4t s6 P212155 sb vao sé T00779BD.QSDD/1958/QP-LT thua dat sb 116, to
ban db sb 04 tai sb nha 62 Pinh Céng Trang, phuong Ba Dinh, thanh phé
Thanh Héa t6i Thanh Héa do UBND thanh phé Thanh Héa cip ngay
29/9/2004 mang tén ong Trinh Qubc Vin 14 tai san riéng cia 6ng Trinh Qudc
Vin duoc ting cho riéng chua dugc nhdp vao khéi tai san chung cua vo
chéng khi chua xem xét ddy dd chimg ct, chua xem xét dén céc tinh tiét néu
trén; dong thoi chua giai quyét dbi voi 180m? déat do vo chdng dng Vin, ba
Ping st dung nhiéu hon so véi Gidy chimg nhén quyén sir dung dit va tai san
gén lién v6i dit do UBND thanh phé Thanh Hoéa cip ngay 29/9/2004 mang
tén 6ng Trinh Qudc Vin (399 m? — 219 m?) 14 giai quyét khong ding va
khong toan dién vu an

3.2 Thu thdp chwa day di tai liéu, chitmg cik lién quan dén vu dn:
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Tai Hop dong ting cho nha & va chuyén quyén st dung dit & ngay
20/6/2004 c6 ndi dung: Cu Nguyét cho 6ng Van nha va cong trinh trén dat 1a
nha cp 4A ciu tric kién cb, twdng gach, nén gach hoa, méi bé téng cbt thép;
dién tich xdy dung 14 200m. Tuy nhién tai Bién ban xem xét thAm dinh tai chd
va Bién ban dinh gia tai sdn (cfmg ngdy 15/10/2021) thé hién néi dung trén
dAt c6 nha 3,5 ting xdy dung bé tong cbt thép, dién tich san 480 m?, nha xay
dung nam 1998 nén gia tri con lai 1a 70%... Nhu vay, cén ctr vao Hop déng
tang cho thi trén d4t c6 cin nha cip 4A dién tich x4y dung 13 200 m? nhung
tai Bién ban xem xét va thdm dinh tai chd va Bién ban dinh gid thi trén dat c6
cin nha 3,5 ting, dién tich xay dung 480 m? duoc x4y dung tir ndm 1998. Tuy
nhién, Toa 4n cip so thim khoéng thu thip ching cir dé 1am rd tai sao nim
1998 d3 c6 nha 3,5 ting xdy dung bé tong cbt thép, dién tich san 480m2 ma
tai “Hop ddng cho nha va chuyén quyén st dung dat ¢” nam 2004 lai khong
d& cap dén?. Hon nita tai hop ddng nay c6 ghi nhitng ngudi cé quyén loi lién
quan la con chung cua cu Nguyét va cu Kiéu gdbm 6ng Trinh Coéng Khanh,
dng Trinh Cong Son, ba Trinh Thi Thu Phuong, nhung khéng ré ly do gi ma
ho khéng ky vao Hop dong ndy ciing chua duge thu thap ching cir dé 1am 16
1a chua du can cir dé x4c dinh gié tri ctia Hop ddng ting cho ngay 20/6/2004.

Vién kiém s4t nhan dén cip cao tai Ha Noi thong béo dé cac don vi
nghién ctu, van dung dé nang cao chat luong cong tac giai quyét 4n dén su.

Noi nhin: KT. VIEN TRUONG
- P/c Nguyén Quang Diing -PVT.VKSTC (b/c); PHO VIEN TRU@N G
- Plc Vién trudng VC1 (dé bic); LS 2N

- VKSND 28 tinh, TP phia Béc;

- Vién cép cao 2, 3;

- Lww: VPTH-VC1, VPV2-VC1, HS.

Pham Vian Hoa

MMT &
PARTNERS LAW FIRM

(/LL
(\Vt<44’

(



Y21\
i N
RIIAY MMT &
N\ V4
Y PARTNERS LAW FIRM





