VKSND TOI CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VIEN KSND CAP CAO TAI HA NOI Péc 1ap - Ty do - Hanh phiic
Sé;/{M/TB-VCl-Vl Ha N6i, ngay L0 thdng M ndm 2023
/ T -~

2 J’ 144 /24 THONG BAO RUT KINH NGHIEM
-Vé viéc xac dinh di sin thira ké va dinh gi4 tai san trong vu 4n Tranh chip
ndn, tai san thira ké

Théng qua cong tac kiém sat viée giai quyét theo thi tuc phic thim déi véi
vu an “Tranh chdp vé thira ké tai sén” giita nguyén don la 6ng Nguy@én Vin Thuy
vé6i bi don 13 ba Nguyén Thi Du bi Toa 4n cép phiic thim hity toan bd ban 4n dé
xét x{r so thdm lai, Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi théy can rat kinh
nghiém nhu sau:

1. N¢i dung vu an: o/

Cu Nguyén Vin Pho (chét nim 1989, c6 tai liéu ghi chét nam 1988) va cu o8
Nguyén Thi T&o (chét ndm 2015) c6 09 con, trong dé c¢6 03 ngudi con chét tré,
khéng cb vo con, con 06 ngudi con con lai 1a 6ng Nguyén Vin Ta (Nguyén Ba
Ta, chét nam 2006, c6 vo 13 Nguyén Thi Du va con 1a Nguyén Thi Dung, Nguyén
Vin Quan, Nguyén Vin Quynh, Nguyén Thi L), éng Nguyén Vin Tuy (Nguyén
Ba Tuy, chét nam 2000, c6 vo 1a Luong Thi Tam, con la Nguyén Van Duong,
Nguyén Thi Hoi va Nguyén Thi Nga), dng Nguyén Vin Thuy, ba Nguyén Thi
Quy, ba Nguyén Thi Qué, ba Nguyén Thi Lam. Céc cu chét khéng dé lai di chic,
di san dé lai gdm 13 quyén sir dung dét thira sé 130 to ban d6 sb 2 phuong Hiép
An, tai KDC Luu Thuong 1, phuong Hiép An, thi x4 Kinh Mén, dién tich 322m?;
quyén st dung thira dat s 180, to ban db sb 2 phuong Hiép An, tai KDC Luu
Thuong 1, phuong Hiép An, thi xd Kinh M6n, dién tich 360m?; Quyén st dung
d4t thira 179 to ban d6 2 phuong Hiép An, tai KDC Luu Thuong 1, phudng Hiép
An, thi xd Kinh Mén, tinh Hai Duong, dién tich 394m?.

Ong Thuy khai, sinh thdi bé me 6ng cho vo chong 6ng T, ba Du & nho
thira d4t 130 (trén dét c6 nha cip 4, bép va khu vé sinh). Sau éng T4, ba Du
nhugng cho 6ng Toan, ba Nhat. C)ng Toan, ba Nhat cho anh Truong, chi Xuan,
hién anh Trudng chi Xuan d3 pha hét nha cii, x4y nha 2 tAng va céng trinh phu &
trén dét.

Ong Tu, ba Du vé & trén thira 180, trén dat c6 01 nha 03 gian dién tich
khoéng 60m? lop ngdi d6, 01 nha kho, 01 san xi ming do bé me xay. Ong Ta, ba
Du c6 cai tao lai bép va x4y thém 01 nha vé sinh. Nam 2002, 6ng T1, ba Du duoc
cAp gidy chimg nhan quyén st dung dit.
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Con thira d4t s6 179 thi gia dinh 6ng Tuy, ba TAm & tit ndm 1976 -1977,
trén d4t c6 01 nha cip 4, 01 nha vé sinh do bd me ong xay nhung nay cac cong
trinh ndy khéng con. Gia dinh ba TAm d4 xay dung nha mai bing, bép, chudng
lon trén d4t. Nam 2002, gia dinh ba Tam duogc cip gidy chtng nhan quyén st
dung dét.

Ngoai ra, cic cu con cb quyén sir dung 378m? dét ndng nghiép & xt Pong
Miéu thudc KDC Luu Thuong 1, phudng Hiép An, thi xa Kinh Moén. Hién do ba
Du, anh Quén st dung.

Ong Thity d& nghi Toa 4n chia thira ké dbi véi di san cia cu Pho, cu Téo la
03 thira dat thd cu 130, 179, 180 va 378m? dit néng nghiép; 01 nha 03 gian dién
tich khoang 60m? gia dinh ba Du dang & va 01 nha cii xdy nim 1980 hién 12 kho
tai thita 180.

Ba Du khai, ba két hon véi ong Tu ndm 1976 va ra & riéng trén tai thira sb
130. Nam 1989, cu Pho chét, vo chf”mg ba 1én & vai cu Téo & thira 180. Cu Téo
tuyén bb cho v chdng ba thira dit nay, cic anh chi em déu nhét tri. Vg chdng ba
ban thira s 130 duoc 2 triéu déng, dua cho cu T€o. Cu Té€o dua cho 6ng Thuy 01
triéu ddng dong coi nhu chia phén dit cho éng Thiy, cb sy chtmg kién cia ba
Lam, ba Quy, ba Qué, ong Toan, ba Tam, 6ng Thiy. Cin nha ctia cu Pho, cu Téo,
khi con séng cu Té&o ciing tuyén bd cho ba Du. Nhu vay, thira 180 cu T€o d& ban
cho vo chong ba véi gid 2 triéu dbng. Nha cip 4, bép ctia cu Téo da pha di dé xay
nha 3 gian, 01 nha ngang cp 4 lién bép, sira nha cip 4 hai gian cii, 1am san bé
téng, bé nude. .. Nam 2002, ba duoc cép gidy chimg nhén quyén sir dung dit. Néu
chia thira ké thira d4t nay phai xem xét cong suc cho ba.

Déi vai thira dat sb 130, thira dat nay vo chdng ba dugc nha nuéc cAp va &
tir ndm 1977. Nam 1989, 6ng ba ban cho 6ng Toan, ba Nhat d& mua thira 180 ctia
cu T&o. Thira s6 179 cu Pho, cu T€o da cho 6ng Tuy, ba Tam, & tir 1974 dén nay.
Dé6i v6i 378m? dt ndng nhiép, d& nghi chia cho ba Du, anh Quan st dung.

2. Qua trinh giai quyét ciia Toa 4n:

Bén 4n d4n sy so thdm s6 31/2022/DS-ST ngay 11/8/2022 ciia Toa 4n nhan
dan tinh H, quyét dinh: Chip nh4n mdt phan yéu cu khéi kién cua nguyén don;
x4c dinh di san thira ké chung cia cu Nguyén Vin Pho, Nguyén Thj T&o gbm
quyén str dung dt thira s6 180 t& ban dd sé 2 dién tich do thuc t& 13 372,4m?; 01
nha cii xdy dung nim 1980 trén dat; Di san thira ké riéng cta cu T&o 1a 378m? dit
néng nghiép dé chia thira ké; Hay gidy ching nhan quyén sir dung dét s6 U179608
mang tén 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi Du. Khong chép nhan yéu cau cta
nguyén don vé viéc chia thira ké theo phép lust dbi véi thira dit 130 va 179 va
yéu cdu huy gidy chitng nhan quyén str dung hai thira dit nay.

Sau xét xir so thdm, éng Thuy khéng céo dé nghi xac dinh thia dit 130,
179 12 di san thira ké, hiy 02 gidy chtmg nhin quyén sir dung dat dbi véi 2 thia
d4t nay va khong tinh cong sirc d6i véi ba Du; ba Nguyén Thj Du, Anh Nguyén
Vin Quan khang c4o toan b ban an so thdm vi viéc x4c dinh thira 180 13 di san
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thira ké 1a khong dang, thira dat d& dugc cu Pho, cu T8o chuyén nhuong cho 6ng
T4, ba Du.

Ban 4n dan su phic thim sb6 194/2023/DSPT ngay 26/4/2023 cta Toa 4n
nhén dén cép cao tai Ha Noi chdp nhan méot phan khéng cdo cta ong Nguyén Vin
Thay. Hay Ban 4n dén su so thim s6 31/2022/DS-ST ngay 11/8/2022 ciia Toa 4n
nhan dan tinh H dé giai quyét lai vu 4n theo quy dinh ctia phap luat.

3. Nhitng van dé can rit kinh nghiém:

3.1. Vé xdc dinh di san thira ké:

- Thira d4t 179 (trong GCNQSD dt ghi nhim 13 thira 180), t& ban db s6 2
phudng Hi€p An, KDC Luu Thugng 1, phuong Hi€p An, thi xa Kinh Moén hién
ba Tam dang quan 1y, sir dung theo tai liéu 299 thudc thira dit s6 62, t& ban dd sb
5 x4 Hiép An, huyén Kinh M6én, dién tich 720m?. Nam 1991 thira dit nay dugc
tach ra thanh thira 179 mang tén 6ng Nguyén Ba Ty dién tich 388m? va thira 180
dién tich 360m? (do thuc té 13 372,4m?) hién ba Du dang quan 1y sir dung. Nam
2002, UBND huyén Kinh Mén da cAp GCNQSD dt thira 179 démg tén ba Luong
Thi Tam. Ba Tam khoéng cé ching cr, tai liéu ching minh dugc cu T€o, cu Pho
cho dit. Pon xin cip GCNQSD dét ba Tam ghi ngudn gbc dit 13 dit “ong cha”,
chi c¢6 ba Du c¢éng nhén cu Pho, cu T€o cho ba Tam dét con ba Quy khai khong
biét, 6ng Thiy khéng thira nhan.

Nam 1974, sau khi ba Tam két hon véi 6ng Tay, cu Pho va cu Téo cho ong
Tty va ba TAm & riéng trén thira d4t 179, hai cu & trén thira d4t s6 180. Ba Tam
va 6ng Tuy cé 1am nha, c6ng trinh phu va trdng ciy lau nién. Ranh gidi gitra dat
nha ba Tam st dung va dit ba Du sir dung m6t phin duogc xac dinh bing tudong
nha ba Tam, nha bép va nha kho ciia gia dinh ba Du, phan con lai cia thira dat 1a
vuon ciy gia dinh ba Tam tréng, khong cb tudng bao ngin cach hai thira dit. Toa
4n cAp so tham nhén dinh thira d4t c6 khuén vién riéng 1a khéng phi hop.

Do d6, viéc x4c dinh toan bd thira dit thude quyén st dung hop phap ctia vg
chéng ong Tuy, ba Tam, khong phai 1a di san chia thira ké cua cu Pho, cu T&o 1
chua du can cir vimg chéc.

- Thira dét 180, dién tich 360m? (thuc té 14 372,4m?, ting hon 12,4m? so v&i
gidy chimg nhén quyén sir dung dit do sai sé do dac, khong c6 tranh chép véi cac
hd giap ranh) dtmg tén 6ng Nguyén Vin Ta nim 1991 khi tach ra tir thira 62. Nam
2002, UBND huyén Kinh Mén di cdp GCNQSD d4t dimg tén 6ng Nguyén Vin
T va ba Nguyén Thi Du.

Ba Du, ba Tam, ba Lam cung cac con ba Du, ba Tam déu x4c dinh nam 1989
sau khi cu Pho chét, dugc su déng y cua cu Téo, 6ng T va ba Du chuyén nhuong
nha, dit tai thira 130 dugc 2.000.000 déng. Cu T&o di dung ra phan dinh iy
1.000.000 ddng dura cho éng Thiy, con 1.000.000 ddng cu T&o nhéan coi nhu dng
T va ba Du nhan chuyén nhuong thira dt 180 ctia cu Pho va cu T&o. Ngoai ra
ba Du con xuét trinh gidy chimg nhén chuyén nhuong dat ngay 17/11/2010 c¢6 ndi
dung: Tén t6i 14 Nguyén Thi T&o ... d4 chuyén nhuong cho con trai va con dau 13
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Nguyén Vin Tt, Nguyén Thi Du bat d4t & thén 1 doi 11 xa Hiép An, huyén Kinh
Mon, tinh Hai Duong c6 dién tich sir dung 360m? sb thira 180 t& ban dd sb 2;
nhitg ngudi chimg nhan 13 con chau gdm: con gai Nguyén Thi Qué, con gai
Nguyén Thi Lam, Nguyén Thi Quy, ba TAm va 6ng Toan (1 chau). Ong Thiy
khong thira nhén viéc ng nhan tién ctia cu T8o va vo chdng ba Du. Toa 4n clp
so thim chura 14y 101 khai cia nhitng ngudi cé chit ky ching nhén trong van ban
trén @ xac dinh vin ban duogc 1ap & dau? Ai 1a nguoi 1ap? ndi dung vén ban co
dung thuc té khéng... & x4c dinh c¢6 hay khong viéc cu Téo chuyén nhuong dét
cho 6ng T4, ba Dur 14 thiéu sét.

Ngoai ra qua trinh giai quyét vu an tai cip so thim, 16i khai cta ba Du vé tai
san trén dét 13 ngdi nha 03 gian hién gia dinh ba Du, anh Quan dang st dung
khong thng nhit. Lic thi khai ph4 toan b nha cii cia cac cu x4y lai ng6i nha 03
gian bang gach chi, m4i ng6i xi ming, 14t nén bang gach ceramic trén chinh vi tri
ngoi nha cfi, sau d6 thi khai stra sang lai nha cii ciia hai cu. Tai phién toa phuc
thdm lai khai stta lai nha cii cta hai cy, sir dung mong nha cii c6 gia cb thém. Toa
an cAp so thAm xéc dinh toan bo ngdi nha 03 gian do vo chéng 6ng T4, ba Du x4y
dung la chua c6 can cir.

- D6i v6i thira dat 130, t& ban db s6 2 phuong Hiép An tai KDC Luu Thuong
1, phudng Hiép An, thi xa Kinh Mén hién anh Nguyén Vin Trudng va chi Pham
Thi Xuan dang quan 1y, sit dung. Ong Thiy cho ring ngudn gbc thira dit nay 1a
cua cu Pho va cu T&€o cho 6ng T va ba Du & nho. Sau d6 6ng Th va ba Du da
chuyén nhuong thira dat nay cho 6ng Toan, ba Nhit va vé & vé6i cu T&o sau khi cu
Pho chét. Ba Du xéc dinh thira d4t nay vo chdng ba duoc UBND x4 Hiép An cap.
Theo cung cip ciia UBND phuong Hiép An va hé so cdp GCNQSD dét nam 2002
thi nguon gdc thira dit 13 ctia 6ng Ta va ba Du dugc UBND x4 Hiép An, huyén
Kinh Mén cép cho hd gia dinh éng T1, ba Du vao khoéng thoi gian tir ndm 1981
dén nim 1987 theo dién gidn dan, khong lién quan dén dht cua cu Pho, cu Té€o.
Nim 1989, ng T4, ba Du da chuyén nhuong thira dat nay cho ong Toan, ba Nhét.
Sau d6 6ng Toan, ba Nhat d3 d& lai thira dét nay cho vo chéng con trai minh 13
anh Trudng va chi Xuan. Vo chéng anh Trudng dugc cdp GCNQSD dit vao ngay
22/4/2002 va quan ly, str dung cho dén nay.

Tuy nhién 1&i khai ctia ba Du cling mét sé ngudi 1ién quan trong vu 4n xac
dinh ba Du, 6ng Tt két hén ndm 1977 vara & tai thira dét trén. Toa 4n chp so thAm
chura thu thap tai lidu chimg cir & 1am r& méu thufn v& thoi diém 6ng T, ba Du
duoc cip dat? Péi tuong dugc cip? co phai thue hién nghia vu tai chinh khong?
nép bao nhiéu tién? Ai 13 ngudi ndp tién? Danh sach cac ho duge cép d4t? hd so
cAp d4t? Chi cin cir vio cung cip ctia UBND phuong Hiép An thé hién thira dét
nay c6 ngudn gbc ctia UBND x4 cap trong khoang thoi gian tir nam 1981 dén ndm
1987 cho éng T, khong cé tai liéu chimg cir khac chimg minh d& xac dinh dit
dugc cap cho ong T 12 thiéu can ct.

3.2. Vé dinh gid tai san:
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Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an cép so thdm c6 quyét dinh trung ciu dinh
gia tai san va thanh 14p Hoi dong dinh gia dé dinh gia d6i véi 03 thira dét cing
thudc t& ban dd sb 2, phudong Hiép An, thi x4 Kinh Mén déu di dugc cip Gidy
chiig nhén quyén sir dung dét, gdm: Thira d4t 180, dién tich 360m?, trong d6: dét
& 300m?, dt viron 60m? dimg tén dng Nguyén Vin Tu, ba Nguyén Thi Du; Thira
d4t 179 (hién ghi nhdm 13 thira 180) dién tich 394m?, trong d6: Dat & 300m?, dét
vuon 94m? ding tén ng Nguyén B4 Ty va ba Luong Thi Tam; Thira dét 130,
dién tich dét 1a 322m?, trong d6: P4t & 300m?, dat vuon 22m? ding tén anh
Nguyén Vin Trudng va chi Pham Thi Xuan. Nhw vay trong 03 thira dat trén ngoai
d4t & con c6 dat vurdn (thoi han sir dung 14u dai) nhung Hoi ddng dinh gia chi xem
xét dinh gia d4t & khong dinh gia dAt vuon.

Sau khi c6 két qua dinh gia tai san, Toa 4n cp so thAm di c¢6 Coéng vin sb
289/CV-TR ngay 12 thang 06 nim 2020 giri céc thanh vién Hdi dbng dinh gia yéu
cau tién hanh dinh gia bd sung dbi véi dat vuon tai 03 thira dit ndi trén nhung
khoéng c6 vin béan tra 1i. Toa 4n cép so thim di cin cir vao két qua dinh gia xac
dinh toan bd dién tich 360m? tai thira dat 180 1a dét &; khi giao dit di san khong
xé4c dinh cu thé dién tich dit &, dién tich d4t vuon cho timg ngudi hudng thira ké
13 khéng ding quy dinh tai Piéu 11 Lu4t D4t dai nam 2013 v& cin ¢t xac dinh
loai d4t.

Véi nhitng vi pham néu trén, Vién kiém sét nhan dan cép cao tai Ha No1 néu
1én dé rit kinh nghiém chung nhim néng cao hon nita chit lugng, hiéu qua cong tac
kiém sat giai quyét cac vu viéc dan sy noi chung va cac vu an tranh chép vé thira ké
tai san noi riéng./.

Noi nhin:. KT.VIEN TRUONG
- B/c Nguyén Quang Diing, PVT VKSTC (b/c); PHO VIEN-TRUONG
- Vu 9 - VKSNDTC (b/c); 7S S

- P/c Vién trudng VC1 (b/c); ' :
-VC2,VC3;

- VKSND 63 tinh, TP khu vuc phia Bic;
- Trudng Pai hoc kiém sat Ha Noi;

- Cac Vién nghiép vu, VP VCI;

- Luu: VT VC1, V1.

Pham Quéc Khanh
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VIEN KIEM SAT NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CAP CAO TAI HA NQI Pje 1ap — Tw do — Hanh phic

Ha Néi, ngayl0thangddnam 2023

7949 THONG BAO RUT KINH NGHIEM
"y Q/T\{é‘:l%ifig ngyét vu an “Tranh chdp vé di san thira ké, hily GCNOSD dat”

" Thuc hién nhiém vu kiém sat viée giai quyét theo thu tuc phic tham d6i véi
vu an dan su “Tranh chdp vé di san thira ké, hity GCNQOSD ddt” gitta nguyén don
ba Poi Thi Nguyén véi bi don 6ng Nguyén Thanh Nguyén do Tda 4n nhan dén
thanh phb Hai Phong giai quyét theo thi tuc so thAm, Vién kiém s4t nhan dén cip
cao tai Ha Noi nhéan thiy Toa 4n cip so thdm xét xir d3 giai quyét vu 4n khéng
dtng quy dinh ctia phép luit 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop phép cia
duong su, cin thong béo dé rit kinh nghiém chung nhim ning cao chét lugng, hiéu
qua cOng tac kiém sat trong Iinh vuc dan su.

1. No¢i dung vu an
Cu Nguyén Vin Xao c6 vo 1a cu Nguyén Thi Bau (v ci) va sinh dugce 01

ngudi con chung 13 6ng Nguyén Vin Quy, qua trinh chung séng cu Xao phai di th /-

do tham gia c4ch mang thoi Phap, khi cu Xao vé thi cu Bau d4 dua 6ng Quy di 1am fl-
cong nhan bén ndi thanh Hai Phong. Sau d6 cu Xao két hon véi cu Cu dugc mot | -
thoi gian cu Xao tim cu Bau va éng Quy vé séng cing. Cu Xao chung sdng cing
cu Nguyén Thi Cu va sinh dugc 05 nguoi con chung tén 1a: Ba Nguyén Thi Cir, ba
Nguyén Thi Str, ba Nguyén Thi Xét, ba Nguyén Thi Tim va ba Nguyén Thi Doi.
Ong Quy va cac con clia cu Cu déu séng cling cu Béu va cu Cu, déu ¢ quan hé
nuéi dudng, chim séc 14n nhau. Cu Nguyén Vin Xao, cu Nguyén Thi Bau va cu
Nguyén Thi Cu khéng c¢6 con nudi, khong c6 bé me nudi, cu Bau va cu Cu khéng
c6 con riéng. Qua trinh chung séng 03 cu c6 tao 1ap nén khéi tai san chung 1a dién
tich dat 279 m? tai thira ddt s6 943, to ban do sb 02 tai thén Pong Mat, xa Thiy
Puong, x& Thity Puong, huyén Thiy Nguyén, thianh phé Hai Phong. Qua trinh st
dung dén nam 1972 cu Nguyén Thi Bu chét, nim 1993 cu Nguyén Thi Cu chét,
nam 1996 cu Nguyén Vin Xéo chét, ca ba cu chét déu khong dé lai di chic. Sau
khi cu Nguyén Vian Xao, cu Nguyén Thi Bau va cu Nguyén Thi Cu chét, dién tich
dht 279 m? tai thira d4t s§ 943, to ban d6 sb 02 tai thén Pdng Mat, x3 Thiy Pudng,
huyén Thiiy Nguyén, thanh phd Hai Phong do vo chdng 6ng Nguyén Van Quy
(anh trai trudng) cling cac con va ba Nguyén Thi Xét quan ly va st dung. Dén nim
1986 ba Pao Thi Tudng (14 vo 6ng Quy chét), dn nim 2011 éng Nguyén Vin Quy
chét, nha va dién tich dit trén do vo chdng anh Nguyén Thanh Nguyén (14 con 6ng
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Quy) va ba Nguyén Thi Xét quan ly va st dung. V& vi tri ctia thira dét tir true dén
nay khéng c6 thay dbi va ngin céch gi. Trong qua trinh vo chdng 6ng Quy cung
céc con str dung dAt thi cAc chi em ba khéng t6 chitc hop gia dinh 14n nao ban vé
viéc phan chia di san do bé me dé lai. Pén dau nim 2020, do cic con ong Quy la
anh Nguyén Thanh Nguyén c6 vo 1a Nguyén Thi Khanh Dung, chi Nguyén Thi
Huyén Trang va chi Nguyén Thi My Hing phat sinh méu thudn v& viéc phén chia
tai san d6i vi dién tich d4t 279 m? va cho ring d6 14 tai san cta éng Nguyén Vin
Quy. Khi su viéc xay ra ba Doi méi duge biét 6ng Quy da duge Uy ban nhan dan
huyén Thiy Nguyén cip Gidy chimg nhin quyén st dung dat vao nim 2007 dbi
v6i tai san bd me dé lai 1a dién tich dat 279 m? tai thira dét s6 943, to ban db s6 02
tai thén Pdng Mat, xa Thay Puong, huyén Thiy Nguyén, thanh phd Hai Phong.
Hién nay, tai san ctia cu Nguyén Vin Xao va cu Nguyén Thi Cu chét dé lai dang do
vo chdng anh Nguyén Thanh Nguyén va ba Nguyén Thi Xét quén ly, st dung.

Nay ba Nguyén Thi Doi dé nghi Toa 4n nhén dan thanh phd Hai Phong giai
quyét chia di sén thira ké dbi v6i dién tich dat 279 m? tai thira dat s§ 943, t& ban dd
s6 02 tai thén Pdng Mat, x3 Thiy Pudng, x& Thiy Pudng, huyén Thiy Nguyén,
thanh phd Hai Phong 13 di san cta cu Nguyén Van Xéo va cu Nguyén Thi Cu chét
di d lai theo quy dinh ctia phap luat va Hiy Gidy chimg nhén quyén st dung dét
s6 AL 289866 do Uy ban nhan dan huyén Thiy Nguyén cAp cho hé dng Nguyén
Vin Quy vao ngdy 31 thang 12 nim 2007. Trong qué trinh giai quyét vu 4n, ba Doi
thay dbi, bd sung yéu ciu khéi kién d& nghi Toa 4n giéi quyét phan chia di san thira
ké do cu Nguyén Vin Xéo, cu Nguyén Thi Bau va cu Nguyén Thi Cu chét di dé
lai, d6i v&i cu Nguyén Thi Bau chét tir nam 1972 thoi gian rat 1au rdi vi véy d& nghi
Hoi ddng xem xét v& thoi hiéu va yéu cdu Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 AL 289866 do Uy ban nhén dan huyén Thiy Nguyén cip cho hd dng Nguyén
Viin Quy vao ngdy 31 thang 12 nam 2007. Néu dugc nhén phén di san thira ké ba
Doi giao cho anh Nguyén huéng d& anh Nguyén 1am noi thd ciing.

2. Két qua giai quyét ciia Toa 4n

Ban 4n déan su so tham sb 37/2022/DS-ST ngay 05/8/2022 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phb Hai Phong tuyén:

- Chép nh4n yéu ciu khoi kién ctia nguyén don chia di san thira k& ctia cu
Nguyén Vin Xao, cu Nguyén Thi Cu, cu Nguyén Thi Bau dé lai 14 thira dét sb 942,
943, t& ban d6 sb 02, dién tich dat 284 m tai thon Pdng Mat, xd Thiy Pudng,
huyén Thiy Nguyén, Hai Phong nhu sau:

Giao toan bd dién tich dt 284 m, tai thira ddt s6 942, 943, t& ban db s6 02;
dia chi: Thén Pdng Mat, x4 Thiy Puong, huyén Thiy Nguyén, thanh phé Hai
Phong, ¢6 cac mbc gidi 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-1 cung toan bd cong
trinh trén dit cho anh Nguyén Thanh Nguyén, chi Nguyén Thi Khanh Dung quan
ly, str dung (Chi tiét cdc mbc gidi thira dét ¢6 so dd kém theo ban an nay).
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Anh Nguyén Thanh Nguyén c6 trach nhiém thanh toan tri gid phin thira ké
cho chi Nguyén Thi Huyén Trang, chi Nguyén Thi M§ Hing mbi ngudi sb tién 13
70.800.000 ddng, thanh toan cho ngudi thira ké cua chi Nguyén Thi Thiy (tén goi
khéac Nguyén Hai Héau) 1a anh Pham Pinh Tuén, chdu Pham Pinh Tun Chau, chau
Pham Dinh Kién (dai dién hop phap 14 anh Pham Pinh Tu4n), m&i nguoi sb tién 1a
23.600.000 ddng.

- Pinh chi d6i v6i yéu ciu khoi kién cua nguyén don vé viéc chia di san
thira ké ctia cu Nguyén Thi Bau vi d& hét thoi hiéu khéi kién.

- Huy gidy chtmg nhan quyén str dung d4t s5 AL 289866 ngay 31 thang 12
nam 2007 d6i véi thira dit s6 943, t& ban db 02, dién tich 279 m?, do Uy ban nhan
dan huyén Thity Nguyén cAp cho chil sit dung 14 ho 6ng Nguyén Vin Quy.

Ngoai ra, Toa 4n cip so thim con quyét dinh vé 4n phi va thdng bdo quyén
khang céo theo quy dinh cia phap lu4t.

Ngay 15/8/2023, chi Nguyén Thi My Hing 1 ngudi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan dén vu 4n cé don khéng céo, dé nghi hity toan bd ban 4n so thdm.

3. Nhitng vi pham cin rit kinh nghiém

3.1 Vé thoi hiéu thira ké:

Thoi diém mé thira ké cta cu Cu 1a nim 1993, cia cu Xéo 13 nim 1996,
cin ctt quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 688 va khoan 1 Piéu 623 Bo luit dan su
2015, xac dinh thoi hiéu thira ké ctia cu Xao va cu Cu van con.

Toa 4n cAp so thdm nhan dugc don khéi kién cta Nguyén don vao ngay
02/6/2021, cu Nguyén Thi B4u chét nam 1972. Tai phién toa so thdm, cac duong
swr déu dé nghi xem xét &p dung thoi hiéu thira ké d6i v6i phan di sén cta cu Bau.

Theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 688 B6 luat dan sw 2015, Diéu 36
Phap 1énh thira ké nim 1990 va Nghi quyét s6 02/HDTP ngay 19/10/1990, An 18 sb
26/AL/2018, thoi diém mé thira ké cta cu Bau 14 ndm 1972, néu trén dét khong co
nha thi thoi hidu thira ké d6i v6i di san ctia cu Bau 13 30 nam k& tir ngdy 10/9/1990.
Trudng hop khéng c6 nha trén dat, thi thoi hiéu thira ké ctia cu Béu da hét.

Tuy nhién, theo 151 khai ctia chi Nguyén Thi Huyén Trang (con gai ong
Quy) thi dién tich d4t hién dang tranh chdp thira k& ¢6 ngudn gbc 12 ctia dng ba noi
chi d lai cho b6 chi, trén d4t con 01 can nha 14. Chj Trang sinh ndm 1978 14 thé hé
chdu cua cy Xdo nén 161 khai chua dam bao chinh x4c vi thoi gian di qua 1au. Do
d6, can x4c minh 1am 18 khi cu Bau, cu Cu, cu Xao méat di ngoai quyén str dung
dién tich dt dang tranh chdp thi trén dit c6 tai san gi khéng? Truéc khi anh
Nguyén va dng Quy xay nha trén d4t nhu hién nay thi trén dét c6 nhiing tai san gi
gin lién, d& xem xét c6 duoc 4p dung thdi hiéu theo Nghi quyét 58 Sé:
58/1998/NQ-UBTVQHI0 ngay 20 thang 8 nim 1998 vé giao dich dan sy v& nha
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& dugc xac lap trude ngay 01 thang 7 nam 1991. Nhiing thiéu sét ndy cta Toa an
so thdm, Tda 4n cAp phic thim khéng thé khic phuc dugc.

3.2 Vé thu thdp, xdc minh tai liéu chimg cik:

Theo 1&i khai ctia cdc duong su 13 nguyén don, bi don, ngudi ¢6 quyén loi
nghia vu lién quan thi dién tich 279m? thudc thira dat sb 943 di duoc cép
GCNQSD d4t cho 6ng Nguyén Van Quy vao nim 2007 cé ngudn gbc 14 clia cu
X4o, cu Cu. Tuy nhién, theo két qua xac minh tai UBND x4 Thily Puong thi tai
liéu duy nhat thé hién ngudn gdc dt 1a S8 dang ky rudng dat nam 1985 cua UBND
x4 Thity Puong, thé hién: Tai trang 30, dong thir 14 (tir trén xudng) ghi thira s§ 942
t& ban @6 s6 02 chu st dung 1a Nguyén Vin Xao (Dong Mat) dién tich 246 m; tai
dong 15 (tir trén xudng) ghi thira s6 943 t& ban d0 s6 02 chi st dung 13 Nguyén Thi
Quy (thuc té 1a Nguyén Vian Quy - dwoc UBND x3 xé4c nhin) x Pdng Mét dién
tich 109 m?. Nam 2007, ong Quy duoc cdp GCNQSD dét dbi voi thira sb 943 dién
tich 276 m? (1a bao gdm c4 thira sb 942 va 943). Nhu vy, méc di cac duong su
khai ngudn gdc dit 1a cia vo chdng cu xdo nhung theo tai liéu 14 S8 dang ky rudng
d4t nam 1985 lai thé hién ngudn gbc thira dét hién dang tranh chdp duoc gop lai tir
02 thira: Thira s6 942 dGmg t8én cu Xao va thira 943 dimg tén éng Quy. Thoi gian
céc cu con séng éng Quy thudng xuyén di cong téc véng nha, nhung it nhét tir ndm
1985 6ng Quy di dugc cac cu ké khai cho dimg tén dbc 14p tai thira dét s 943.
Trong s6 dang ky ruéng dét con luu giit thira dit ding tén cu Xao 1a thira 942, rap
ranh véi thita 943 chu st dung 13 6ng Quy. Nhu véy, ¥ chi clia céc cu tir thoi diém
d6 da cho 6ng Quy ding tén doc 1ap 01 thira dat s6 943. Do d6 it nhit 6ng Quy c6
tai san 1a thira d4t 943, nhung Toa 4n cip so thdm xéc dinh toan b dién tich dét
tranh chép la ctia cac cu Bau, cu Cu, cu Xao la khong cé co sé.

Theo UBND x4 Thity Puong thi thue t& qua trinh st dung dit con chau cu
X4ao khong phén tach ra ting thira, khong c6 tuong bao ngin cach ma sir dung
chung nén khéng x4c dinh dwoc sb do, kich thudc cia timg thira dat. Téng dién tich
02 thira trong s6 muc ké 13 373 m? nhung dién tich do thuc t& 13 284 m?, chénh 1éch
89 m? (1a do lam dudng thén Idy vao). Theo sb muc ké tbng dién tich 02 thia 13
373 m? (trong d6 thira s6 942 13 264 m?, thira 943 13 109 m?). Theo két qua xem xét
tham dinh tai chd thi tdng dién tich thuc t& 02 thira 13 284 m? nén Tda 4n cp so
thdm tinh chia theo ty 18 thira d4t va x4c dinh thira s6 942 chiém 201 m? va thira s6
943 chiém 83 m2

Nhu vy, d6i véi phan chénh 1éch 89 m? giita dién tich hai thira dét ghi
trong sb muc ké& va dién tich thuc t& do lam dudmg thén 14y vao. Toa 4n clp so
thdm ciing x4c minh tai UBND x4 va x4c dinh UBND x& khong con luu gitt tai liéu
vé lam duomg. Tuy nhién, dé x4c dinh dién tich bi 14y 1am dudng cla hai thira va
dién tich con lai cfing c¢6 thé cin ot vao nhitng tai lidu chung cir khiac nhu: xac
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minh thoi diém 1am dudng, dbi chiéu hd so dia chinh d& nghi co quan dia chinh
16ng ghép ban db, toa d6 (c6 2 thira) ctia giai doan chua lam dudng va giai doan da
lam dudng dé x4c dinh dién tich con lai cia hai thira... Téa 4n so thim ciing chua
x4c minh, 14y ¥ kién nhiing ho dén anh hudng béi viéc mé rong dudng, trudng
thén giai doan lam dudng vé cac théng tin lién quan dén sy kién 1am duong, dé c6
thong tin xac dinh cu thé thira d4t ndo c6 phin dit bi ldy lam duong? dién tich dat
con lai sau khi 1am duong 14 bao nhiéu? Nhing thiéu s6t ndy gy ra anh huong
nghiém trong trong viéc xac dinh cu thé dién tich dét cia timg thira va xac dinh di
sén thira k&. Khi chua thu thap, 4p dung moi bién phép can thiét d& x4c minh ma da
chia phén dién tich 89 m? theo ty 1 thira d4t 1a chua di can cir vimg chic.

3.3. Vé chia di san thira ké:

D6i v6i yéu cau vé phan di san 14 phan thira ké 6ng Quy dwoc hudng tir céc
cu khi con séng, trong vu 4n, anh Nguy@n d& nghi: “di véi phin thira ké ciia éng
Quy néu con sdng s& dwoc hudng, t6i 13 nguoi thira ké thé vi ctia 6ng Nguyén Vin
Quy, d& nghj Tda 4n chia d&u cho cac con éng Nguyén Vin Quy”; “dbi véi phan
dwoc hudng thira ké ciia bd anh 13 6ng Nguyén Vin Quy, anh 13 ngudi thira ké thé
vi, dé nghi Ho1 déng xét xir chia déu cho 04 anh em”. Nhu vay, anh Nguyén chi
yéu ciu chia thira k& d6i v6i phan dugce hudng thira ké ctia 6ng Quy. Con phan di
san ctia 6ng Quy, anh Nguyén chi yéu ciu chia phan di san ma 6ng Quy duoc nhan
tir cac cu, con phan di san 13 tai san ctia 6ng Quy lic con séng, anh Nguyén khéng
yéu ciu chia.

Pbi v6i yéu cau v& phan di san 13 tai san ctia éng Quy, tai cip so thdm, chi
Hz‘“mg, chi Trang c6 yéu cau: “Dé nghi Toa 4n x4c dinh dién tich 279 m? dét 1a cua
6ng Quy va chia 1am 4 phan cho 4 ngudi con ciia 6ng Quy. V& phan di san cia 6ng
Quy céc chi s& d& nghi giai quyét trong vu an khac”. Nhu vay, lic thi chi Hing dé
nghi chia di san 6ng Quy, lic lai d& nghi khong chia, nhung Tda 4n cip so thdm
khéng 1am r6 yéu ciu ciia duong su. Tai phién toa phiic thim, ludt su béo vé quyén
loi cho chi Hang d& nghi chia di san ctia éng Quy 14 thira dét s 943, chi Hang gift
nguyén cac v kién, yéu ciu nhu ctia cip so thdm. Nhung do y8u cu cia chi Hing
tai cAp so thdm chwa dugc 1am rd nén Toa an cAp phuc thdm khéng thé khic phuc
duoc.

Bén canh d¢, trong giai doan so tham, chi Hé“lng trinh bay, chi cd cong strc
trong viéc xdy nha trén dt, va yéu cau Toa 4n tinh cong sirc cho chi. Anh Nguyén
cling thira nhéan thoi gian x4y nha anh Nguyén di 1dm &n & xa, chi gi tién vé& dé
x4y. Hon nita, Tod 4n cip so thdm chua thu thép tai liéu, chimg cr & xem xét yéu
cau ndy ctia chi Hang, nhur vay 13 bo sét yéu ciu cta duong su.

Véi nhitng vi pham néu trén, trén co s& dé nghi cta dai dién Vién kiém sét
nhan dan cép cao tal Ha Noi, Ho61 déng x€t Xt phic tham da quyét dinh iy toan bo
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Ban 4n dén su so thim s6 37/2022/DS-ST ngay 05/8/2022 cta Tda 4n nhan dan
thanh phd Hai Phong dé giai quyét lai theo diing quy dinh ctia phép luat.

Vién kiém sat nhan dan cAp cao tai Ha N6i thong bao d& Vién kidm s4t nhan
dan céc tinh, thanh phd trong khu vuc nghién ciu, rit kinh nghiém chung nhim
giam thiéu s6 luong céc vu 4n bi hiy, sira do nhiftng vi pham tuong tu, ndng cao chét
luong, hiéu qua cong téc kiém sat viée giai quyét cic vu 4n dan su./.

Noi nhin: KT. VIEN TRUONG
- B/c Nguyén Quang Diing-PVTVKSTC (B/c); PH(’) “jfEN\TRUéNG
- Vu 9 VKSTC (b/c); Lo ® i, \

- B/c Vién truéng VCI1 (b/c);

-VC2,V(C3;

- VKSND 28 tinh, thanh phd khu vire phia Bic;

N,

- Trudng Pai hoc Kiém sat Ha N6i;
- Cac Vién nghiép vu, Vin phong VCl1;
-Luwu VT; V2 (38b)
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