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Theo quy dinh tai diém d khoan 2 Pidu 10 Luat DAt dai, dat khu cong
nghiép, cum cdng nghiép, khu ché xuét 14 mot trong cac loai d4t san xuét, kinh
doanh phi néng nghiép, dugc phan biét voi ¢4t thuong mai, dich vu. Do vy, cén
ct quy dinh nay, du an ddu tu x4y dung, kinh doanh két cAu ha tang khu cong
nghiép, khu ché xuét khong phai 12 du 4n st dung d4t vao muc dich thuong mai,
dich vu. Ngoai ra, dy 4n dau tu xay dung, kinh doanh két cdu ha tng khu cong
nghiép, khu ché xuét thudc dbi tuong duoc mién tién thué dét theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 149 Luat DAt dai va khoan 10 Didu 19 Nghi dinh s& 46/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii quy dinh v& thu tién thué dat, thué mit nuéc *.

Do vay, du 4n du tu xdy dung, kinh doanh két céu ha ting khu cong nghiep,
khu ché xuét thudc trudng hop khong pha1 dAu gia quyén su dung d4t va d4u thau
Iya chon nha dau tu theo quy dinh tai Diéu 14b Nghi dmh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu ctia Luét Pit dai.

Trudng hop c6 tir hai nha dau tu trd 18n cling ndp hd so hop 18 d& nghi thuc
hién dy 4n dAu tu tai mét dia diém thi lua chon nha dau tu theo quy dinh tai khoan
7 Piéu 29 Nghj dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh pha quy dinh
chi tiét va hudng din thi hanh mot s6 didu cta Luat PAu tu.

3. Quy dinh truwong hop cé tir 02 (hai) nha dau tw tré 1én ddp ting yéu
cau so bo vé nang luc, kinh nghiém dang ky thuc hién dw dan phdi thuc hién dp
dung hinh thite ddu thau réng rdi theo diém a khodn 3 Diéu 13 va diém b khodn
1 Piéu 16 Nghj dinh s6 25/2020/ND-CP ¢6 hop Iy khong?

Tra loi:

Muc 1 Chuong II Lust P4u thau (Pidu 20, Pidu 22) quy dinh v& céc hinh
thtrc lua chon nha dau tu bao gém d4u thiu rong rdi va chi dinh thau...; Pidu 21
Luit ndy quy dinh v& dau thiu han ché duoc 4p dung trong trudng hop géi thdu
c¢6 y8u cau cao vé& k¥ thuat hodc k§ thuat cé tinh dic thi ma chi c6 mét sb6 nha
thiu dap Gmg y8u cau cia géi thiu (khong ap dung dbi vé6i trudng hop lwa chon
nha dau tu).

Ngoai ra, theo quy dinh tai Diéu 13 va Piéu 16 Nghi dinh s6 25/2020/ND-
CP ngay 28/02/2020 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cia
Luat D4u thiu vé lya chon nha dau tu %, viéc danh gia so bd nang luc, kinh nghiém
clia nha dau tu dang ky thuc hién dy 4n nhim x4c dinh sb lugng nha dau tu dang
ky thuc hién du 4n dép Ung yéu ciu so bd vé ning luc, kinh nghiém 1am can ct
4p dung thi tuc chip thuan nha dau tw hay t6 chtic dau thiu rong rai dé lia chon
nha dAu tu.

3 Puoc sira dbi, bd sung tai khoan 6 Diéu 3 Nghi dinh sb 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016

‘+ Puoge sita dbi, bb sung tai khoan 12 Piéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020
5 duoc sira ddi, bd sung tai cac khoan 6 va 7 Biéu 108 Nghi dinh sb 31/2021/ND-CP ngay
16/3/2021 cta Chinh phi
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Viée td chire dAu thiu rong rai trong truong hop nay 1a phit hop véi céc quy
dinh néu trén dé bdo ddm céng bang, minh bach va lya chon dugce nha dau tu ¢
nang luc thuc hién du an dau tu.

4. Viéc lu'a chon nha dau tw trong s6 nhitng nha dau tu hop I theo quy
dinh cua phap lugt vé dau thdu trong tru'ong hop co tir 02 (haz) nha dau tw tré len
ciing ngp hé so dé xudt mét dw dn dau tw tai khodn 7 Piéu 29 Nghi dinh sé6
31/2021/ND-CP dugc thuc hién nhuw thé ndo?

Tra 1oi:

Theo quy dinh tai khoan 7 Pidu 29 Nghij dinh s 31/2021/ND-CP, trudng
hop du 4n dau tu khong thude dién ddu gia quyén sir dung dét, ddu thau lya chon
nha du tu ma ¢ tir hai nha dau tu tré 1én cung ndp hd so hop 1€ dé nghi thuc hién
du 4n dau tu tai mot dia diém, co quan chép thugn chu treong dau tu xem xét chép
thuén chi truong dau tu va giao co quan nha nudce ¢ thAm quyén chon 4p dung
phap ludt v& dau thiu dé td chirc lwa chon nha dau tir trong sd nhitng nha dau tu
d3 ndp hd so hop 1€.

Trong trudng hop ndy, co quan nha nudc cé thim quyén xac dinh cy thé
cac didu, khoan s& thuc hién theo quy dinh ctia phap luét vé& d4u thau va phap luat
khéc, bao dam cong bing, minh bach v hiéu qua kinh té theo quy dinh tai diém
b khoan 2 Pidu 1 Nghi dinh s 25/2020/ND-CP.

5. Theo Nghi dinh 31/2021/NB-CP, co quan Idgp hd so dé nghi chdp
thudn chii truong dau tw 1a Co quan chuyén mén thuée Uy ban nhdn ddn cdp tinh,
Uy ban nhdn ddn cdp huyén. Tuy nhién theo Nghi dinh sé 25/2020/NP-CP thi
ngodi co quan chuyén mén thuéc UBND cdp tinh va UBND cdp huyén con ¢ co
quan triec thupe UBND cdp tinh nhw Ban qudn Iy Khu viee phdt trién dé thi, mot
56 dom vi sw nghiép cong ldp thudéc UBND tinh c6 chirc néing va dwoc UBND tinh
giao nhiém vu lap dé xudt dw dn. Nhu vay, chwa coé sy thén g nhdt vé co quan nha
nede ¢é tham quyén lgp dé xudt du dn gitia Nghi dinh sé 25/2020/NB-CP va Nghi
dinh s6 31/2021/ND-CP.

Tra 1oi:

Quy dinh vé& co quan chuyén mén thudc Uy ban nhén dén cép tinh, co quan
truc thudc Uy ban nhan dan cép tinh, Uy ban nhan dén cép huyén 1ap dé xuét du
4n tai khoén 2 Piéu 12 Nghi dinh s6 25/2020/ND-CPS chi 4p dung v6i du 4n déu
tu ¢ st dung dat va khong thude dién chip thuin chi trwong diu tw theo quy
dinh ctia phép luat vé& dau tu.

Péi véi dy 4n dau tu ¢ st dung d4t thude dién chép thuan chu truong dau
tu theo quy dinh cta phép luat vé d4u tu thi thyuc hién theo quy dinh cia Nghi dinh
56 31/2021/ND-CP.

¢ Pugc stra dbi, bd sung tai khoan 5 Didu 108 Nghi sb 31/2021/ND-CP
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Do vy, khong c6 sy mau thuin gitta quy dinh vé co quan lap hé so & du
an theo Nghi dinh s0 25/2020/ND-CP va Nghi dinh so 31/2021/ND-CP.

6. Trong trucng hop cé hai nha ddu tw tvé 1én ddp ting yéu cdu so bé
Vé ndng luc, kinh nghiém nhung sau dé mét nha dau tw c6 vén ban dé nghi khéng
tham gia ddu thau thuce hién du dn va chi con lai mét nha dau tw ddp vmg so bg
niing lwc, kinh nghiém thi trién khai tiép nhw thé nao?

Tra loi:

Viéc chuin bi, np va danh gid so bd ning luc, kinh nghiém cta nha du tu
va lua chon nha dau tu duogc quy dinh tai Diéu 13 va Diéu 16 Nghi dinh s6
25/2020/ND-CP.” Theo quy dinh ndy, viéc danh gid so bd ning luc, kinh nghiém
clia nha dau tu ddng ky thuc hién dy éan nhim xac dinh s6 luong nha dau tu dap
ng yéu ciu so bd v& ning luc, kinh nghiém 1am cin cr 4p dung thu tuc chép
thuan nha du tu hay t6 chtrc ddu thiu rong réi dé lua chon nha du tu.

Truong hop ¢6 tir 02 (hai) nha ddu tu quan tim trd 1én d& dugc dénh gia
d4p g yéu ciu so b vé ning luc, kinh nghiém thi du 4n s& phai td chic diu
thiu rong rai d& lua chon nha dau tu thue hién du 4n ma khong phu thudc vao viéc
mdt nha dau tur sau khi dugce danh gid dép tng so bd ning luc, kinh nghiém c6
vin ban dé nghi khong tham gia d4u thau thue hién dy 4n.

7. Truong hop dw dn dd qua so tuyén theo Nghi dinh 30/2015/NP-CP
c6 tir 02 (hai) nha ddu tu tré 1én ddp g yéu cdu so tuyén thi viéc Idp H6 so moi
thau dwoc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh 30/2015/NP-CP hay Nghi dinh
25/2020/ND-CP?

Tra 1o1:

Khoan 3 Piéu 90 Nghj dinh s6 25/2020/ND-CP8 va diém b khoan 1 Pidu 7
Théng tu s6 09/2021/TT-BKHDT d4 quy dinh vé viée chuyén tiép dbi véi du 4n
d3 phét hanh hd so moi so tuyén trude thoi diém Nghi dinh s§ 25/2020/ND-CP
cé hiéu luc thi hanh. Theo d6, ndi dung hd so mdi thdu duge xay dung theo quy
dinh tai Nghj dinh s6 30/2015/ND-CP va Théng tu s6 16/2016/TT-BKHDT ngay
16/12/2016 ctia Bd truéng B K& hoach va Dau tw hudng dan 1ap hd so moi thau,
hd so yéu cau lya chon nha dau tu thue hién dy 4n dau tu ¢6 st dung dht va quy
dinh ctia phép ludt v& dét dai, nha &, kinh doanh bét dong san, dau tu, x4y dung
¢6 hiéu luc tai thoi diém phé duyét hd so moi thau.

8. Khi 8 chite dau thau, nha dau tw mudn tham gia déu thau khu ddt
thwc hién dw dn nhung khong phdi dé thuc hién muc tiéu dw dn nhue quyét dinh
chd'p thudn chu truong dau tw (vi du gia céng may mdc) ma dé thue hién muc tiéu
khdc (vi du san xudt bao bi) thi viéc 16 chitc ddu thau sé thuc hién nhu thé ndo?

Tra loi

7 Puoc sira ddi, bd sung tai c4c khoan 6 va 7 Diéu 108 Nghi dinh 56 31/2021/ND-CP.
8 Puoc sira d6i, bd sung tai didm a khoan 29 Piéu 89 Nghi dinh s 35/2021/ND-CP
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Theo quy dinh tai cac khoan 1 va 2 Diéu 29 Luat Pau tu, viéc lua chon nha
dau tu thyc hién du dn theo hinh thire dau thau dugc thuc hién sau khi chép thuén
chu truong dau tu.

Theo quy dinh tai Didu 12 Nghi dinh sé 25/2020/ND-CP?, d6i véi du 4n
thudc dién chép thuén chu truong dau tu theo quy dinh ctia phép luat v& dau tu,
Quyét dinh chip thun chi truong dau tr ddng thoi 13 vin ban quyét dinh phé
duyét danh muc dy 4n dau tu cé st dung d4t. Can ¢t Quyét dinh chép thuédn chu
truong dau tu cta du 4n theo quy dinh cua phép luat vé dAu tu, S¢ K& hoach va
Piu tu phdi hop vai cac co quan c6 lién quan xéc dinh y8u cdu so bd vé ning luec,
kinh nghiém ctia nha déu tu, bédo cédo Uy ban nhén dén cép tinh phé duyét trudc
khi cong bb danh muc du 4n...

Nhu vay, v& nguyén tic, viéc lua chon nha déu tu trong trudng hop nay
dugc thyue hién trén co s& Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu.

Ngoai ra, khoan 2 Piéu 17 Lu4t P4u thau quy dinh v& viéc hiy thau trong
trudng hop “thay déi muc tiéu, pham vi dau tw da ghi trong hé so moi thau, ho so
yéu cau’”.

Do vay, d& nghj xem xét cu thé cac tinh hudng thurc t& phat sinh trong qué
trinh lya chon nha dau tu dé cé cin clr thuc hién theo quy dinh néu trén.

9. Co quan céng bé Danh myc dw dn sau khi c6 quyét dinh chii truong
dau tw dwoc phé duyét la S6 Ké hoach va Pau tu hay Co quan t6 chirc dau thau?

Tra loi:

Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 12 Nghi dinh s 25/2020/ND-CP,° S¢ Ké
hoach va PAu tu hodc Ban quan ly khu kinh t€ thyc hién cdng bd Danh muc dy an.

10.  Theo quy dinh tai Piéu 10 Nghi dinh sé 25/2020/NP-CP, dp dung
hinh thike ddu théu quo”'c té db6i véi dw dn c6 cé so bé chi phi thuc hién dw an t
800 ty déng tré 1én va cé tir hai nha ddu tw tré 1én ddp vmg yéu cdu so b vé ning
liee, kinh nghiém, trong dé c6 it nhdt mot nha dau tw mede ngodi. Nhu vdy, trong
truong hop dy an co so bg chi phi thuc hién du an tie 800 ty do”\ng tro lén, viéc
déing 13i danh muc, ding tdi théng bdo méi quan tém c6 phdi thuc hién bang cd
hai ngén ngit la Tiéng Viét va Tiéng Anh hay khong?

Tra loi |

Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 4 Nghi dinh sb 25/2020/ND-CP, déi véi
du dn ¢6 so bé tong chi phi thue hién dw dn (khéng bao gom chi phi boi thuong,
hé tro, tdi dinh cu, tién sir dung dat, tién thué dd't) tr tam trdm ty do”‘ng tro lén,
ngodi viéc ding tdi thong tin quy dinh tai diém c khodn 1 Piéu nay, thong tin du

® Pugc sira dbi, bd sung tai khoan 5 Didu 108 Nghi dinh s6.31/2021/ND-CP.
** Puge sira ddi tai Diéu 108 Nghi dinh 31/20201/ND-CP.
U Puge sira ddi tai khoan 2 Pidu 108 Nghi dinh sb 31/2021/NB-CP.
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an dau tw ¢ si dung dat phdi duoc dang 1di voi ngom ngik bang tzeng Anh va
tiéng Viét trén trang thong tin dién tik ciia Uy ban nhdn dan cdp tinh (néu c6).

Cén ctr quy dinh néu trén, viéc dang tai thdng bao moi quan tdm, danh muc
du 4n dau tu ¢ str dung dit thuc hién bing ca hai ngdn ngit 14 tiéng Anh va tiéng
Viét trén Hé théng mang d4u thau qudc gia. Hién nay, Hé thng d4 c6 chirc ning
dang tai bang tiéng Anh.

11. Dy dn ddu tw xdy dung mdc du co tén goi la khu do thi, khu ddn cuw
c6 quy mo dan s6 dwdi 4.000 nguoi hodc dudi 20 ha thi co thudc doi twong quy
dinh tai diem b khoadn 1 Piéu 1 Nghi dinh 25/2020/ND-CP hay khéng?

Tra loi:

Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 1 Nghj dinh s 25/202/NP-CP2,
viéc du thau lua chon nha dau tu duoc thuc hién dbi véi du an dau tu ¢6 st dung
dat dé x4y dung khu 46 thi; xay dung cong trinh dan dung c6 mdt hodc nhiéu cong
ning gdm: nha & thuong mai; tru s&, vin phong lam viéc; cong trinh thuong mai,
dich vu.

Nhu vay, theo quy dinh néu trén thi cac du 4n dAu tu c6 st dung dét dé xay
dung khu db thi; cong trinh dan dung c6 mot hoic nhidu cong ning nha & thuong
mai thudc pham vi dy 4n phai td chirc ddu thau theo quy dinh tai diém b khoan 1
Pidu 1 Nghi dinh 25/2020/ND-CP néu trén. Diéu kién x4c dinh du 4n dau tu cb
str dung dét thuc hién theo quy dinh tai Piéu 11 Nghj dinh nay.

12.  Tham quyén chdp thudn chii truong dau tw déi véi duw dn dau tw c6
che muc tiéu hon hop go”‘m san goén, cdc tiu du én dich vu du lich, vui choi gidi
tri va nghi dudng, sinh thdi khdc duge xde dinh nhi thé nao?

Tra loi:

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 29 Nghi dinh s 31/2021/ND-CP, trudng
hop du an dau tu ¢ cac muc tidu, ndi dung thudc thdm quyén chép thuén chu
trvong dau tu clia cdc co quan chip thuan chu truong dau tu khéc nhau thi co quan
c6 thdm quyén cao nhét chip thuin chi treong diu tur d6i v6i toan bd du an. Do
vay, d& nghi can ¢t quy dinh ndy va quy dinh lién quan tai cac Diéu 30, 31 va 32
ctia Luat Pau tu dé x4c dinh thAm quyén chip thuin chi truong du tu ddi véi cac
dy 4n ¢ muc tiéu hdn hop.

13.  Truong hop khdc khéng thude dién dau gid, ddu thau theo quy dinh ciia
phdp ludt quy dinh tai diém d khodn 4 Diéu 29 Ludt Dau tw la truong hop nao?

Tra loi:

12 Puge sira ddi tai khoan 1 Pidu 108 Nghi dinh 31/2021/ND-CP.
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Céc truong hop khéc khéng thude dién déu gid, dAu thiu theo quy dinh cua
phap luat dugce quy dinh tai diém d khoan 4 Pidu 29 Luét DAu tu, khoan 2 va diém
d khoan 5 Piéu 29 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP.

Theo d6, cac truong hop khac khéng thude dién ddu gia quyén sir dung dat,
dAu thau lira chon nha du tr 13 cdc trudng hop khong thude dién d4u gia quyén
st dung dit, ddu thau lya chon nha dau tu theo quy dinh cta phap luit vé dit dai,
dAu thiu va phép luat c6 lién quan.

14.  Du dn khai thdc khodng son théng qua ddu gid quyén khai thdc
khodng san c6 phdi thwc hién thil tuc chdp thudn chii truong déu tw hay khéng?
Néu c6 thi viéc dau gid quyén khai théc khodng sén thuc hién truéc hay sau khi
chap thudn chil truong dau tu?

Tra loi:

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 32 Luat Pau tu, cac du 4n dau tu c6 dé nghi
Nha nuéc giao dit, cho thué dit khong thong qua d4u gid, diu thiu, du 4n dAu tu
c¢6 @& nghi cho phép chuyén muc dich sir dung dit phai dwoc chdp thuan chu
truong dau tu cia Uy ban nhan dén cAp tinh.

Cén cu quy dinh néu trén, du an khai khac khoang san (tring d4u gia quyén
khai théac khoang san) phai thuc hién tha tuc chip thuén chi truong dau tu trong
truomg hop cé d& nghi nha nuéce giao dit, cho thué dat khong thong qua déu gia,
du thau hoéc chuyén muc dich st dung dt.

Viéc du gia quyén khai thac khodng sén thuc hién theo quy dinh tai Diéu
16 Ngh1 dinh s6 22/2012/ND-CP ngay 26/3/2012 cta Chinh phu quy dinh vé dau
gia quyén khai thac khodng san. Theo do hd so dé nghl tham gia du gia quyen
khai thac khodng san khong cé yéu ciu vé vin ban chp thuin chu truong dau tu.

15.  Dw dn déu tw thuéc Danh muc dw dn khuyén khich ddu tw vao nong
nghiép, néng thon da dwpc UBND tinh phé duyét cé phdi thuc hién thil tuc chdp
thudn chii triuong ddu tw theo quy dinh cuia Ludt Pau tw khéng hay chi can thiec
hién theo diém b khodn 1 Piéu 16 Nghi dinh 57/2018/ND-CP (trong truong hop
chi cé 01 doanh nghiép nép hé so)?

Tra loi

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 156 Lu4t Ban hanh vin ban quy pham phép
ludt, trong trudng hop céc vin ban quy pham phap luit c6 quy dinh khic nhau vé
cling mot van d8 thi 4p dung vin ban c¢6 hiéu luc phap 1y cao hon. Do vay, trudng
hop dy 4n khuyén khich dAu tu vao néng nghiép, néng thén thude dién chip thuan
chi treong dau tu theo quy dinh tai cic Didu 30, 31 va 32 Luét Dau tur thi phai
thuc hién thi tuc chép thuén chu truong d4u tu theo quy dinh cta Luat Pau tu.

16. Dy dn dd c¢é phuong dn ddu gid quyén sir dung dat dwoc co quan
nha mebe c6 tham quyén phé duyét va chua t6 chire ddu gid quyén sik dung dat
theo quy dinh ctia phdp ludt vé ddt dai trude ngay 01/01/2021 hodc dw dn dang
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16 chic déu gid quyen stk dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dal va chua
c6 két qud trung ddu gza truce ngay 01/01/2021 thi sau khi ¢6 quyet dinh cong
nhén tring dau gid quyén sir dung dat ¢é phdi thue hién thi tuc chdp thudn chii
truong ddu tw dong thoi véi chap thudn nha dau tw déi véi du dn thude dién chap
thudn chii trieong dau tw ciia Uy ban nhén dan cdp tinh hay khong?

Tra loi

Pidu 120 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP quy dinh v& thu tuc dbi véi d 4n
da c6 phuong 4n dAu gia quyén st dung dat duoc co quan ntha nude ¢ thdm quyén
phé duyét va chua t6 chirc ddu gid quyén st dung dét theo quy dinh ctia phép luat
vé dat dai trude ngay 1/1/2021 hoic dy 4n dang td chirc d4u gid quyén sir dung
d4t theo quy dinh ctia phép luat vé dét dai va chua c6 két qua tring du gia trudc
ngay 1/1/2021.

Theo quy dinh tai khoan 3 Didu 120 Nghi dinh sb 31/2021/ND-CP, déi vdi du
an khéng thugc dién cha'p thugn chii trieong dau te ciia Quéc hoi, Thu tuong Chinh
phu quy dinh tai cde Piéu 30 va 31 cia Ludt Dau tw, nha ddu tw thwe hién thil tuc
cap Gidy chimg nhdn dding ky dau tw (néu cd) ma khong phdi thue hién thi: tuc chdp
thudn chi truong déu tw theo quy dinh cua Ludt Pau tw va N ohi dinh nay.

17.  Duwdn cé dé nghi nha nwde giao dat, cho thué dat théng qua ddu gic
hodc dau thau co phai thuc hién thu tuc chap thudn chu truong dau tu cua Uy
ban nhdn dan cap tinh hay khong?

Tra loi

Theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 29 Lu4t Dau tu, viéc lya chon nha dau tu
thue hién du 4n theo quy dinh tai diém a va diém b khoan 1 Didu nay dugc thuc
hién sau khi chdp thuan chii truong dau tu, trir trwdng hop dyw 4n dau tw khong
thude dién chip thuin chi trwong dau tu.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 Nghi dinh s§ 31/2021/ND-CP ngay
26/3/2021 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét va hudng din thi hanh mét sé diéu ctia
Luat PAu tu, d81 v6i du 4n dau tu thude dién chp thusn chu truong du tu quy
dinh tai cac Piéu 30, 31 va 32 ctia Luét Pau tu, co quan chép thuén chu truong
du tr xem xét chip thusn chii truong du tu va quyét dinh hinh thtrc lya chon
nha dau tu théng qua ddu gia quyén st dung dét, ¢au thau Iya chon nha dau tu
hodc chip thuan chu trvong déu tu dong thoi véi chip thuan nha dau tu.

Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 32 Luét Pau tu, Uy ban nhan dén cip
tinh chip thuan chi trrong dau tu déi véi céc du 4n dau tu cé ¢ nghi Nha nudc giao
d4t, cho thué dit khong thong qua dau gia, dAu thau hodc nhan chuyén nhuong, du
4n du tu 6 dé nghi cho phép chuyén muc dich st dung dat.

Can ¢t cac quy dinh néu trén, cic du 4n dAu tr c6 d& nghi Nha nuédce giao
d4t, cho thué dat thong qua dAu gia quyén sit dung dat, ddu thau lya chon nha
dAu trr khong thude céc trudng hop quy dinh tai cac Pidu 30, 31 va cac diém b, c,
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d khoan 1 Diéu 32 ctia Lut Pau tu thi khong phai thue hién thi tuc chip thuin
chu truong dau tu trude khi dau gia quyén st dung dat hodc dau thau lya chon
nha dau tu.

18. Theo quy dinh tai khodn 5 DPiéu 29 Nghi dinh sé 31/2021/ND-
CP, truce khi chdp thudn chii trwong dau tw thi phdi ¢6 vin bdn cho phép nhdn
chuyén nhuwong, nhdn gop von, thué quyén si dung ddt néng nghiép dé thuc hién
du én dau tw sén xudt, kinh doanh phi néng nghiép theo quy dinh cila phdp lugt
vé dat dai

Piéu 73 Ludt Dét dai quy dinh déi véi du én sdn xudt kinh doanh thi chil
dau tw duoc thoa thudn nhdn chuyén nhwong, nhan gép von, thué quyén su dung
dét dé thue hién dy dn sau khi xdc dinh duoc chu déu tw (sau khi chd'p thudn chu
truong dédu tw, nha déu tu) thue hién dy an.

Nhw vay khodn 5 Diéu 29 Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ¢é mdu thudn véi
quy dinh tai Piéu 73 Ludt Pat dai hay khong?

Tra loi

Piém b khoan 5 Piéu 29 Pidu 31 Nghi dinh s 31/2021/ND-CP quy dinh
vé viéc “co’ quan nha nwdc cé tham quyén cho phép nhdn chuyén nhwong, nhin
gOp von, thué quyén sir dung dit nong nghiép dé thiec hién dw én déu tw san xudt,
kinh doanh phi néng nghiép theo quy dinh ciia phdp ludt vé dét dai.

Quy dinh nay pht hop véi quy dinh v& diéu kién nhan chuyén nhuong, nhan
g6p vén, thué quyén st dung dat néng nghiép dé thuc hién du 4n diu tu san xudt,
kinh doanh phi néng nghiép tai Pidu 193 Luat P4t dai. Theo d6, td chiic kinh t&,
h6 gia dinh, c4 nhan dugc nhan chuyén nhuong, nhin gép von, thué quyén st
dung d4t ndng nghiép dé thuc hién du 4n dau tu san xuét, kinh doanh phi néng
nghiép khi c6 vin ban chdp thuin cia co quan nha nudc cé thdm quyén dbi véi
tb chirc kinh t& nhan chuyén nhuong, nhin gép von, thué quyén st dung dat néng
nghiép dé thuc hién dy 4n.

Piéu 73 Luat P4t dai chi quy dlnh chung v& viéc st dung dat thong qua
hinh thirc nhén chuyén nhuorng, thué quyén st dung dét, nhan gop von bang quyen
str dung dét de san xudt, kinh doanh (khong quy dinh vé diéu kién nhan chuyen
nhuong quyén st dung d4t néng nghiép dé thuc hién du 4n dau tu san xuét, kinh
doanh phi néng nghiép).

Nhu vay, quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 29 Nghi dinh s& 31/2021/NP-CP
14 hoén toan phi hop véi Bidu 193 va khong mau thuin véi Diéu 73 Lujt Dat dai.

19.  Déivéi du dn dau tu cé st dung dat (dién tich lon, da muc tiéu, bao
gom: dé thi, dich vu, thuong mai, thé thao, sdn gon, ...) thi co phai tach du dn sdn
. gon ra thanh dy dn doc ldp dé thuc hién hay khéng?

Tra loi:
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Yéu ciu vé viée dé xuét du 4n san gén duogc 1ap thanh du 4n doc 1ap ddi véi
Du 4n khu du lich, dich vu vui choi, giai trf tng hop c6 san gén theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 10 Nghi dinh sb 52/2020/ND-CP vé diu tu xay dung va kinh doanh
sin gdn d4 duoc bai bo tai khoan 1 Pidu 107 Nghi dinh s 31/2021/ND-CP.

20. Viéc thdm dinh sw phi hop ciia dw dn véi quy hoach cdp quéc gia,
quy hoach vimg, quy hoach tinh dugc thue hién nhue thé nao trong truong hop quy
hoach tong thé phdt trién kinh té x& hoi cia tinh dén ndm 2020 déa hét ky quy
hoach, quy hoach chung cho giai doan tiép theo chwa duwoe phé duyét do phdi tich
hop nhiéu quy hoach chuyén nganh vao quy hoach chung?

Tra loi:

Viéc thim dinh su phtt hop ctia du 4n dau tu véi céc quy hoach theo diém
a khoan 3 Piéu 33 Lu4t PAu tu dugc huéng dan thuc hién theo quy dinh khoan 7
Piéu 31 Nghi dinh 8 31/2021/ND-CP. Theo do, truong hop quy hoach cdp quic
gia, quy hoach viing, quy hoach tinh chua dugec quyét dinh hodc phé duyét theo
quy dinh ctia Lu4t Quy hoach thi viéc danh gid sw phil hop ctia du 4n déu tu voi
céc quy hoach d6 duge thuc hién trén co s& danh gia su phit hop cia du 4n dau tu
v&i cc quy hoach theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 59 cta Luét nay vé viée
thuc hién quy hoach duorc tich hgp vao quy hoach cp quéc gia, quy hoach vung,
quy hoach tinh va Nghj quyét ctia Chinh pht ban hanh Danh muc céc quy hoach
dugc tich hgp vao cac quy hoach nay.

Truong hop céc quy hoach duge tich hgp vao quy hoach cap quoc gia, quy
hoach viing, quy hoach tinh hét thoi han truée khi quy hoach cip quoc gia, quy
hoach ving, quy hoach tinh dwoc quyét dinh hodc phé duyét thi quy hoach d6
duoc kéo dai thoi han cho dén khi quy hoach cép quéc gia, quy hoach vung, quy
hoach tinh dugc quyét dinh hoic phé duyét.

21.  Ludt Pau tu khong quy dinh néi dung dénh gid sw phit hop vé quy
hoach st dung dat; truong hop dw dn thude dién chdp thudn chi trivong dau tu
dong thoi chdp thudn nha déu tw khéng quy dinh v khu dét dé xudt thue hién dy
dn khong phit hop véi quy hoach sk dung dat thi cé dém bdo di diéu kién tham
dinh, trinh phé duyét hay khéng?

Tra loi

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 33 Luat PAu tu, ndi dung thim dinh dé nghi
chép thusn chu truong du tu bao gdm dénh gia su phtt hop ctia du 4n déu tu véi
quy hoach cdp qudc gia, quy hoach ving, quy hoach tinh... Noi dung cua quy
hoach tinh d& dugc x4c dinh cu thé tai Bidu 28 Nghi dinh s 37/2019/ND-CP ngay
7/5/2019 quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu cta Luat Quy hoach. Theo d6, quy
hoach str dung dit d& dwoc tich hop vao quy hoach tinh va bao gdm céc ndi dung
v& phuong 4n phan bd va khoanh ving dét dai theo khu chirc ning va theo loai
d4t dén timg don vi hanh chinh cAp huyén... Do véy, khi d4nh gid su phit hop cta
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du an véi quy hoach tinh tai khoan 3 Pidu 33 Luét Dau tu di bao gém cac ndi
dung vé su phtl hop véi quy hoach st dung dét.

Theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 31 Nghi dinh sb 31/2021/NP-CP, trudng
hop quy hoach cip qubc gia, quy hoach ving, quy hoach tinh chua duge quyét
dinh hoZc phé duyét theo quy dinh cia Luat Quy hoach thi viéc danh gia su phu
hop ctia dy éan dau tu véi cac quy hoach d6 duoc thuc hién trén co s& danh gid su
phtt hop cta du 4n dlu tu véi cac quy hoach theo quy dinh tai diém c khoan 1
Pidu 59 ctia Ludt nay vé viée thuc hién quy hoach dugc tich hop vao quy hoach
cép qudc gia, quy hoach viing, quy hoach tinh va Nghi quyét ctia Chinh pht ban
hanh Danh muc c4ac quy hoach dugc tich hop vao cac quy hoach nay.

22.  Diéu 65 Ludt Khodng san quy dinh doi véi du dn nam trong khu vic
thém do, khai théc khodng sén thi B¢ Tai nguyén va Moi truong quyét dinh viéc
thim do, khai thdc Bauxite truée khi du dn dwoe phé duyét hodc cdp phép dau tu.
Vay viéc tham dinh nhu cGu sir dung dat khi chd}a thugn chu truong déu tw dw dn
ndm trong khu vuc thdm do, khai thde Bauxite dd duwoc phé duyét duwge thuc hién
nhw thé nao?

Tra loi

Viéc thdm dinh @& nghi chép thuén chi truong dau tw, bao gdm dénh gié sur
phtl hop du 4n dAu tu véi quy hoach cép qudc gia, quy hoach ving, quy hoach
tinh, nhu ciu sit dung dit, kha ning dép tng didu kién giao dét, cho thué dat...
thuc hi€n theo quy dinh tai cac khoan 3 va 4 Piéu 33 Luit Pu tu.

Lién quan dén ndi dung nay, khi chip thusn chi truong dau tw dir 4n thude
khu vuc tham do, khai thac khodng san, dé nghj xem xét cac yéu cdu, diéu kién
thuc hién du 4n dau tu theo quy dinh lién quan tai Piéu 65 Luat Khoang san, Piéu
3 va Piéu 8 Nghi dinh s6 51/2021/NB-CP ngay 01/4/2021 vé quéan ly khoéng san
tai cac khu vuc du trit khodng san quéc gia.

23.  Danh muc du dn cé nguy co tdc déng xdu dén méi truong dé lam co
s6 tham dinh du dn va tham dinh cong nghé ciia dw dn theo quy dinh tai diém d
khoan 3 diéu 33 Ludt Pdu tw va diém b khodn 2 Piéu 13 Ludt chuyén giao cong
nghé dwoc thuc hién theo quy dinh nao?

Tra loi

Danh muc dy 4n c6 nguy co tac dong xdu dén méi trudng duoc quy dinh
tai khoan 7 Piéu 28 Luit Bao vé mdi trudng va dugc hudng din cu thé tai Nghi
dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/1/2022 quy dinh chi tiét va huéng dan thue hién
mbt s§ didu ciia Luit ndy.

24.  Quy dinh co quan dwoc 1dy ¥ kién tham dinh tré 10i va chiu trdch
nhiém vé ndi dung duoc Idy ¥ kién, néu khéng trd 16i thi coi 1o ddng ¥ khé thue
hién trén thye té do khi théng qua Uy ban nhdn dén tinh thi Uy ban nhén dan tinh
khéng théng nhat, phdi thuc hién tham dinh lai, gay mat nhiéu thoi gian.
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Tra loi

Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 6 Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP,
trong thoi han theo quy dinh, co quan duwoc ldy ¥ kién c6 trdch nhiém tra 10i va
chiu tréch nhiém vé ngi dung y kién thuéc chirc ndng, nhiém vu cua co quan do;
qud thoi han quy dinh ma khéng cé 3y kién thi dwoc coi la dd dong ¥ véi ndi dung
thuéc pham vi quan Iy ciia co quan do.

Do vy, d& nghi Uy ban nhén dan cép tinh chi dao céc s, nganh, co quan
tai dia phuong nang cao hidu qua cong tac phdi hop trong qué trinh gép ¥ va gir
y kién thdm dinh dy 4n dAu tu ding thoi han theo quy dinh Luat Pau tu va Nghj
dinh 6 31/2021/ND-CP.

25. Tai liéu khdc xdc dinh quyén sw dung dia diém dé thuc hién dw dn
ddu tw theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 33 Ludt Pau tw la tai liéu nao?

Tra loi:

Theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 33 Luét Dau tu, hd 50 & nghi chap
thuan chu truong du tr du 4n dau tur do nha dau tu dé xuat bao gbém ban sao glay
tor vé quyen st dung d4t hodc tai liéu khac x4c dinh quyen st dung dia diém dé
thuc hién du 4n dAu tu trong truong hop du 4n déu tu khéng d& nghi Nha nude
giao dét, cho thué dt, cho phép chuyén muc dich st dung dét.

Theo quy dinh tai Pidu 189 B6 luat dan sy, quyén sir dung 14 quyén khai
thac cong dung, hudng hoa loi, loi tilrc tir tai sén; quyén st dung cé thé duoc
chuyén giao cho ngudi khéc theo thda thudn hodc theo quy dinh cta phap luat.
Theo d6, quyén sir dung dia diém dugc thé hién théng qua céc hinh thirc nhu hop
ddng tang cho bat dong san (Didu 459 B luat dan su), hop ddng thué nha &, hop
ddng thué nha dé sir dung vao muc dich khac (Pidu 472 Bo luat dan sy), hop ddng
muon tai san (Didu 494 B6 lujt dan su), hop ddng v& quyén st dung dét (Didu
500 B¢ luat dan su),...

Cin clr cac quy dinh néu trén, quyén sir dung dja diém s& dwoc thé hién
bang céc loai gidy t& khac nhau theo timg truong hop cu thé. Do dé, @& nghj cin
¢l vao céc vin ban, tai lidu theo quy dinh ctia B6 Luét dan su dé& xem xét quyén
st dung dia diém ctia nha dau tu.

26.  Céng ty TNHH mot thanh vién khi dé xudt thwce hién di én c6 dwoc
chdp thudn chi truong déng thoi chap thudn nha dau tw hay khong trong truong
hop cd nhdn s¢ hitu Céng ty mai la nguoi co quyén su dung dat?

Tra loi:

Theo quy dinh tai khoén 4 Piéu 29 Lu4t Pau tu, viéc chép thuén chu truong
dau tu dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu dugc thuc hién trong trirong hop
nha dau tu cé quyén str dung dat. Do vay, trong trirong hop cong ty 1a nha dau tu
nhung chua cé quyén st dung dat thi khong c6 co s& thuc hién chap thuan chu
truong dau tu dong thoi chap thudn nha dau tu thue hién du an.
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27, Viéc xem xét kha ndng ddp vmg diéu kién tai chinh ciia nha dau tw
theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 14 ND 43/2014/ND-CP dwoc thuc hién
trudc khi giao dat hay tai thoi diém chap thudn chu truong.

Tra loi:

Viéc chip thuan chi truong dau tu theo quy dinh cia Luét Pau tu va giao
dat theo quy dinh ctia Luét Dat dai 1a cac tht tuc déc 14p.

Vé viée chép thuan chu truong du tu, theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 33
Luét Pau tu, noi dung thdm dinh d8 nghi chép thuén chu truong dau tu déng thot
v6i chép thuén nha dau tu bao gdm kha ning dap tmg diéu kién giao dit, cho
thué dat 61 v6i trudong hop giao dat, cho thué dit khéng thong qua diu gid quyén
st dung d4t, ddu thau lya chon nha dau tu; kha niang dip Ung diéu kién chuyén
muc dich st dung dét d6i véi du 4n cd yéu cau chuyén muc dich str dung dat.

Theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 31 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP, noi dung
tham dinh dé nghi chdp thuén chi truong ddu tw dong thoi véi chdp thudn nha
dau tw gom. ndi dung quy dinh tai khodn 4 Piéu 33 ciia Ludt Ddu tu; cdn cir phap
Iy, diéu kién chdlp thudn nha dau tu theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 29 cia Ludt
Bau tw va Piéu 29 ciia Nghi dinh nay; danh gid viéc ddp vmg diéu kién theo quy
dinh cila phdp ludt vé xdy dung, nha 6, phdt trién d6 thi, kinh doanh bét déng san
(d6i v6i dw dn ddu tw xdy dung nha 6, khu dé thi, kinh doanh bat déng san).

Cin clr quy dinh néu trén, tai thoi diém chip thudn chu truong dau tu, co
quan cht tri thdm dinh du 4n xem xét kha ning dap tng didu kién giao dat, cho
thué dét, chuyén muc dich st dung d4t dbi véi du 4n dau tu. Céc didu kién cu thé
b1 v6i ngudi duoc Nha nudce giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich
st dung d4t dé thuc hién du 4n ddu tu duge quy dinh tai Piéu 14 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP.

28, Viéc xem xét cdc diéu kién doi véi chii dau tw theo quy dinh Ludt
Nha 6, Ludt Dat dai trong qud trinh tham dinh chii truong dau tw dw én nha &
dwoc thue hién nhw thé nao do phdp ludt vé ddu tw va cdc quy dinh huong dén
Ludt Déu thdu luwa chon nha dau tw khéng c¢é quy dinh vé ndi dung nay ma chi
quy dinh vé ndng luc, kinh nghiém cia nha dau tw?

Truong hop nha dau tw sau khi tring dau thau hodc tring ddu gid quyén
s dung dat dé thuc hién du dn nhung khong du diéu kién lam chi déu tw du dn
quy dinh tai Diéu 21 ciia Ludt Nha & 2014, khodn 2 Diéu 119 cia Ludt Pdt dai
2013 va phap ludt vé kinh doanh bat dong san phdi thuc hién cdc trinh ty, thu tuc
nhue thé nao?

Tra loi:

- Piém ¢ khoan 8 Piéu 31 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP quy dinh n6i dung
thim dinh d& nghi chép thuén cha truong dau tu déng thoi véi chap thuan nha dau
tu gdbm danh gia viée dap tmg didu kién theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung,
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nha &, phét trién d6 thi, kinh doanh bat dong san (d6i véi du 4n ddu tu xay dung
nha &, khu d6 thi, kinh doanh bat dong san).

- Piém a khoan 3 Diéu 9 Nghj dinh 99/2015/ND-CP*? quy dinh néi dung l4y
¥ kién thdm dinh clia co quan nha nudc c¢6 thdm quyén vé diéu kién ch dau tu.

- MAu hd so moi thdu theo Théng tu 09/2021/TT-BKHDT ngay 16/11/2021
ciia B K& hoach va Pau tu huéng dan thuc hién Nghi dinh sb 25/2020/ND-
CP ngay 28/2/ 2020 quy dinh chi tiét thi hanh mét sé didu cua Lu4t Pau thdu vé
lwa chon nha dAu tu d3 huéng dan cac didu kién quy dinh tai phép luat vé dét dai,
nha &, kinh doanh bit d6ng san, bao gdm tiéu chi lura chon nha dau tu.

Do vay, d€ nghi xem x€t cdc di€u kién doi voi nha dau t duge lua chon du
an dau tu theo cdc quy dinh néu trén.

29.  Khodn 7 Diéu 29 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP quy dinh: Trucng
hop co tw hai nha déu tw tré I1én cung nop hé so hop 1é dé nghi thyc hién dw an
déau tw tai mét dia diém thi co quan dang ky dau tw thuc hién thi tuc chd'p thudn
chil trwong dau tw theo hinh thike déu thau lwa chon nha dau tw. Tuy nhién, doi
voi truong hop du dn khéng thugc danh muc du dn can thu hoi dat duoc duyét
theo quy dinh cua phadp ludt vé dét dai (Vi du nhw cdc dy an hén hop nha ¢ va khu
thuwong mai) ¢6 dwoc bé sung vao danh muc dw dn can thu héi dat do Hpi dong
nhén dén cdp tinh chdp thudn theo Piéu 62 Ludt Pat dai 2013 hay khéng? C6
duwge Nha nude gidi phdng mdt bang hay khong?

Tra loi:

Pham vi du &n thudc trudng hop thu hdi dit dé phat trién kinh té - x4 hoi vi
loi ich québc gia, cong cong duge quy dinh tai Didu 62 Luat Bt dai. Theo dé, Piéu
62 khong quy dinh trudong hop thu hdi dét thue hién dy 4n hén hep nha & va khu
thuong mai.

30.  DPidu 52 Ludt Pdt dai quy dinh can cu dé chuyén muc dich sw dung
dat 16 nhu cdu sir dung dat thé hién trong dw an ddu tw. Nhw vay, Ludt Pdt dai
yéu cau du dn phdi dwoc chdp thudn chii truong trude méi quyét dinh viéc chuyén
muc dich st dung dat. Tuy nhién, khodn 4 Diéu 29 Ludt Pdu tw lai yéu cau cé dat
dwoc chuyén muc dich sir dung sang ddt & trude méi lam chii triwong c6 mau thudn
véi quy dinh tai Diéu 52 Ludt Pat dai hay khong?

Tra 1o1i:

Khoan 4 Diéu 29 Luat Pau tu quy dinh vé viéc chép thuan chu trrong dau
tu ddng thoi chip thuan nha dau tu khong thong qua d4u gid quyén st dung dat,
dAu thiu lya chon nha diu tu trong trudng hop nha dau tu ¢é quyén sit dung dat
(khdéng quy dinh v& viéc chuyén muc dich st dung sang d4t & trude khi chép thuan
chtl truong dau tu).

13 Pugc sira dbi, bd sung tai Nghi dinh sb 30/2021/ND-CP.
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Trudc ddy, theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 23 Luat Nha & (duoc stra ddi,
b6 sung tai diém c khoan 1 Pidu 75 Luat Pau tw), hinh thtrc st dung dét dé thye
hién dy 4n nha & thuong mai, bao gdém trudng hop nha dau tu “cé quyen su’ dung
dat ¢ hop phap va cde loai ddt khde dwge co quan nha nuée cé tham quyén cho
phép chuyén muc dich st dung dat sang lam dat 6.

Tuy vay, quy dinh nay 48 dugc sta dbi, bd sung tai Piéu 4 Luat sd
03/2022/QH15 ngay 11/1/2022. Theo 6, yéu ciu vé& “cdc loai dat khdc duwoc co
quan nha nude cé tham quyén cho phép chuyén muc dich sit dung déat sang lam
dat 6” a3 dugc bai bo. Pong thoi, Didu 4 Luat sb 03/2022/QH15 ngay 11/1/2022
dd quy dinh thi tuc: sau khi dd dwoc co quan ¢é thdm quyén chdp thudn chil
triong ddu tw dong thoi chdp thudn nha dau tie theo quy dinh ciia phdp ludt vé
ddu tw, nha déu tw cé trach nhiém thuc hién viéc chuyén muc dich sw dung dat
doi véi du én ¢ yéu cdu chuyén muc dich sie dung dat va thiee hién cdc nghia vu
tai chinh ¢é lién quan theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai.

31 Déi véi cée dw dn san xudt kinh doanh phi néng nghiép cé stk dung
dat khéng thuée truong hop nha mebe thu héi (nhw tram xdng dau, nha kho, nha
xudng, trung tdm thuong mdi, ....) trong dé nha ddu tw ¢é quyén stk dung dat thong
qua bién ban thoa thudn, ghi nhé, hop dong hira mua hira bén giika cée cd nhan
dung chu quyén dat va doanh nghiép dé nghi thuc hién dy an thi co du co so dé
dwegc chdp thudn chil truong dau tw hay khéng?

Tra loi:

Theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 31 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP,
trudmg hop dé xudt chap thuan chu trwong dau tu ddng thoi véi chép thuan nha
dAu tr d6i voi nha dau tr nhan chuyén nhuong, nhan gép vén, thué quyén sit dung
dAt ndng nghiép dé thue hién du 4n dAu tu san xuét, kinh doanh phi néng nghiép
theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 29 ctia Luat Pau tu, nha dau tr phai cung
cAp ban sao hop 16 van ban ciia Uy ban nhén dan cip c6 thim quyén chip thudn
viéc nhin chuyén nhugng, nhan gép vén, thué quyén st dung dat dé thuc hién du
4n dAu tu va ban sao hop 1€ céc giéy to, vin ban khac thoa thuan st dung dia diém
dé thuc hién du 4n dau tu.

32. Khé khan trong viéc chd’p thugn chu truong déu tw déi véi duw dn
phdt trién va kinh doanh nha & chwa cé trong chwong trinh, ké hoach phdt trién
nha &, chuong trinh phdt trién dé thi cia dia phwong do Uy ban nhén dén cdp
tinh phdi xdy dung chwong trinh phdt trién nha 6 cia dia phwong (bao gom cd tai
dé thi va néng thén) cho timg giai doan 05 ndm va 10 ném hodc dai hon dé trinh
Hgi déng nhdn dén ciing cap thong qua trude khi phé duyét theo quy dinh tai Diéu
169 cua Ludt Nha o.

Tra loi

Theo quy dinh tai didm e khoan 3 Didu 33 Luét Pau tu, ndi dung thdm dinh
d& nghi chap thuan chu truong dau tu bao gdm danh gia vé sy phi hop cua du 4n



16

dau tu véi muc tiéu, dinh hudng phét trién d6 thi, chuong trinh, k& hoach phat
trién nha 6...

Do vay, khi thAm dinh d& nghi chip thuin chi truong dau tu du 4n phat
trién va kinh doanh nha & phai dénh gid vé sy phit hop ctia du 4n vé6i chuong trinh,
ké hoach phét trién nha ¢, muc tiéu, dinh huéng phat trién d6 thi dé ¢6 can ctt xem
xét chip thuin chu truong dau tu dbi véi cac du 4n nay.

33.  Thuc hién thu tuc chd}) thudn chil truong dau tw dw dn khu dé thi,
dy an chinh trang dé thi thugc truong hop thu héi dat theo Diéu 62 Ludt Dét dai
nhung chua thuéc danh muc thu héi dat nhu thé nao do thuc té tai dia phuong,
Héi déng nhén dan cd'p tinh chi théng qua Danh muc thu héi ddt véi dw dn da
dwoc chd’p thudn chu truong ddu tu?

Tra loi

Khoén 3 Diéu 45 Luét D4t dai quy dinh “Uy ban nhdn dén cdp tinh trinh
Héi déng nhdn ddn cdp tinh théng qua danh muc duw dn cdn thu héi dat quy dinh
tai khodn 3 Diéu 62 ciia Ludt ndy trude khi phé duyét ké hoach sir dung dat hong
ndm ciia cdp huyén”.

Trudc ddy, theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 56 Thong tu sb 29/2014/TT-
BTNMT ngéy 2/6/2014 quy dinh chi tiét viéc 14p, diéu chinh quy hoach, k& hoach
str dung dét, mot trong céc ndi dung x4y dung ké hoach sir dung dat hang nim cép
huyén 1a xac dinh quy md, dia diém cong trinh, du 4n... st dung d4t vao cdc muc
dich quy dinh tai Piéu 61 va Pidu 62 cta Luat P4t dai dé thuc hién thu hdi dét,
trong d6 cac du an khong thuc hién bing ngan sich nha nuéc phai cé vin ban
chép thuin chi truwong diu tw ciia co quan nha nudce c6 thdm quyén.

Tuy nhién, quy dinh nay da duoc sira dbi tai khoén 6 Pidu 46 Thong tu s6
01/2021/TT-BTNMT ngay 12/4/2021 ctia By Tai nguyén va Moi trudong quy dinh
k¥ thudt viéc 1ap, diéu chinh quy hoach, k& hoach st dung dit (thay thé Thong tu
s6 29/2014/TT-BTNMT). Theo d6, yéu ciu phai c6 viin ban chip thuin chi
truong dAu tu d6i véi du 4n khong thuc hién bang ngén sach nha nuéc da duge
bdi bé.

Nhu véy, phap luat v& dét dai khéng cé quy dinh yéu ciu viée thong qua
Danh muc dy 4n cin thu hdi dat phai dugc thuc hién sau khi dy an d& dugce chép
thuén chu truong dau tu.

34.  Gidy to chiimg minh ddt da dwoc (hodc chwa dwoc) gidi phong mdt
bang (néu co), tai liéu chimg minh dy an khéng thugc Danh muc dy dn thu hoi
dat dé dwoc Hpi dong nhdn dén cdp tinh thong qua la nhitng ti liéu nao?

Tra 1oi

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 45 Luat Dat dai, “Uy ban nhdn ddn cdp
tinh trinh Héi dong nhdn dén cdp tinh thong qua danh muc dy én can thu hoi dat
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quy dinh tai khodn 3 Diéu 62 ctia Lugt ndy trude khi phé duyét ké hoach sik dung
dat hang ndm cua cap huyén”.

Ngoai ra, theo quy dinh tai diém a khoan 5 Pidu 29 Nghi dinh sb
31/2021/ND-CP, co quan chip thudn chi trirong du tu xem xét chip thuén chi
truong dau tu dong thoi voi chip thuan nha dau tu trong trudmg hop nha dau tu
c6 quyén st dung dét 13 nha dau tu dang st dung dit do duoc Nha nude giao dét,
cho thué dét, cong nhan quyén st dung d4t hoic do nhan quyén st dung dét theo
quy dinh clia phép luat v& dt dai va tai thoi diém ndp hd so dé nghi chip thuan
chu truong dau tu, khu vuc dat do nha dau tu dang st dung khong thude Danh
muc du 4n cin thu hdi dit vi muc dich qubc phong, an ninh, thu hdi dat dé phat
trién kinh té - x& hoi vi loi ich quéc gia, cong cong da duge Hoi ddng nhan dan
cap tinh thong qua.

Do d6, dé nghi cén ctt danh muc dy 4n cén thu hdi dét theo quy dinh néu
trén de xac dinh cac du an khong thudc danh muc du an thu hoi dat.

35. Thu tuc chd'p thudn chu truong déu tw dbi véi cdc du an san xudt
kinh doanh thué dat truc tiep cua Nha nudc tai khu cong nghiép duoc thuc hién
nhuw thé nao?

Tra loi:

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 32 Luat Pau tu, dbi voi du an dau tu quy
dinh tai cic diém a, b va d khoan 1 Pidu niy thyuc hién tai khu cong nghiép, khu
ché xuét, khu céng nghé cao, khu kinh t& phit hop véi quy hoach da dugc cip c6
thAm quyén phé duyét thi Ban quan 1y khu cdng nghiép, khu ché xudt, khu cong
nghé cao, khu kinh t€ chép thuén chi trirong déu tu

Do d6, trong trudng hop thué dét truc tiép cia Nha nuée dé thuc hién du
an dau tu trong khu cong nghiép, d€ nghi xem xét thuc hién phu hop véi cac quy
dinh néu trén.

36. Trinh tu, thu tuc thuc hién Dy dn thudc truong hop giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung ddt ciia hg gia dinh, cd nhdn khong
thudc dién phdi c6 vin ban chdp thudn ciia Uy ban nhdn dén cdp tinh theo diém
a khodén 1 Diéu 32 ciia Ludt Pdu tw thuc hién nhw thé nao? T ruong hop hg kinh
doanh thué dat dé dau tw sén xudt (khéng ké dién tich khu dat) hodc thuc hién
hoat dong kinh doanh thuong mai dich vu (voi dién tich nho hon 0,5 hec ta) co
phdi lam chii trwong dau tw khong hay chi lam thii tuc dat dai?

Tra 1oi:

Theo quy dinh tai didm a khoan 1 Diéu 32 Luat Péu tu, ny ban nhén dan
cp tinh chip thuén chu trirong dAu tu di véi cac du 4n dau tu cé d& nghi Nha
nu6e giao dit, cho thué dat khong thong qua déu gia, d4u thau hodc nhan chuyén .
nhuong, dy 4n ddu tu ¢6 @& nghi cho phép chuyén muc dich sir dung dét, trir
trueong hop giao d4t, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich st dung d4t cia hd
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gia dinh, ca nhan khong thudc dién phai c6 vin ban chép thuan cia Uy ban nhan
dan cép tinh theo quy dinh ctia phéap lu4t vé& dét dai

Theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 59 ctia Luat Pt dai, truong hop cho
ho gia dinh, c4 nhén thué d4t, cho phép chuyén muyc dich sir dung d4t néng nghiép
dé st dung vao muc dich thuong mai, dich vu véi dién tich tir 0,5 héc ta trd 1én
phai c6 van ban chip thun cia Uy ban nhéan dén cép tinh.

Cin cr quy dinh néu trén, truong hop hd gia dinh, ¢4 nhan thué dat, chuyén
muc dich st dung dat nong nghiép dé st dung vao muc dich thuong mai, dich vu
v6i dién tich duéi 0,5 héc ta thi khong phai c6 van ban chép thuin cia Uy ban
nhan dén c4p tinh, do d6 khéng phai chép thun chii truong dAu tu theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Diéu 32 Luit Dau tu. Trong trudong hop nay, viéc giao d4t, cho
thué dét ciia ho gia dinh, c4 nhéan thyuc hién theo quy dinh cua phép luat vé dét dai.

37.  Khi tham dinh nhu cdu st dung dat & giai doan chdp thudn chii
truong dau tw thi S¢ Tai nguyén va Méi truong c6 phdi thdm dinh nhu cdau sir
dung ddt khong?

Tra loi:

- Theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu 33 Luat Dau tu, ndi dung thAm
dinh chip thun chu truong dau tu bao gdm danh gia nhu ciu st dung dat va kha
ning dap tmg didu kién giao dét, cho thué dét dbi véi trudong hop giao dét, cho
thué dit khong thong qua ddu gia quyén st dung dét, ddu thau lua chon nha du
tu; kha niing dap ing didu kién chuyén muc dich st dung dét d6i véi dy 4n c6 yéu
ciu chuyén muc dich sir dung dit 13 mot trong nhfing noi dung thim dinh khi chép
thuan chi truong dau tu.

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 36 Luat Pau tu, Co quan ding ky diu tu
gui ho so lay y kién tham dinh clia co quan nha nudc cé li€n quan dén ndi dung
thAm dinh quy dinh tai Diéu 33 cta Luat nay

Do vay, d& nghi S& Tai nguyén va Mai trudng thdm dinh cic ndi dung néu
trén theo chirc néng, thdm quyén khi dugc lay y kieén thdm dinh chu truong dau tu.

38.  Thdam quyén quyét dinh chil truong chuyén muc dich si dung rimg
sang muc dich khac la cua Hpi dong nhdn ddn cap tinh, con tham quyén chap
thudn chu truong ddu tu theo quy dinh cua Ludt Dau tw la cua Uy ban nhdn ddn
cap tinh. Nhw vdy, ¢ phdi tham quyén chap thudn chu truong dau tw chua thong
nhat voi tham quyén chap chap thudn chuyén muc dich sw dung rumg hay khong?

Tra loi:

Thu tyc chu truong dau tu va tha tuc chuyén muc dich sir dung rimg 13 céc
tha tuc d6c 14p, cd ndi dung, yéu cau, trinh ty, tham quyén va muc ti€u quan ly
nha nudce khac nhau. Do vay, thdm quyén quyét dinh chi truong chuyén muc dich
st dung rung theo quy dinh cuia Luét Lam nghié€p va Nghi dinh s6 83/2020/ND-
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CP khéng méu thudn véi thdm quyén chép thuan chu treong dau tu theo quy dinh
cua Luat PBau tu.

39. Tai lidu chimg minh néng lyc tai chinh déi véi nha ddu tw 1 t6 chire
mdi thanh Igp va thoi diem dé xuat du an khéng trung vao ky ldp bdo cdo tai chinh
dwoc xdc dinh nhw thé nao?

Tra loi:

Piém c khoan 1 Piéu 33 Luat Pau tu quy dinh: “Tai liéu chimg minh ning
lwc tai chinh cua nha ddu tw gom it nhdt mot trong cdc tai liéu sau: bdo cdo tai
chinh 02 ndm gan nhat cia nha dau te; cam két hé tro tai chinh cia cong ty me;
cam két ho tro tai chinh cua to chute tai chinh, bdo lanh vé ndng lyc tai chinh cia
nha dau tu; tai liéu khac chimg minh nang lyc tai chinh ciia nha dau tw”.

Do viy, nha dau tur 13 td chitc méi thanh 14p c6 thé ndp cac tai lidu ching
minh ning lyc tai chinh nhu cam két hd tro tai chinh cta cong ty me; cam két h3
tro tai chinh cta td chirc tai chinh; bao l&nh vé nang luc tai chinh clia nha dau tu;
tai liéu khac chimg minh ning lyuc tai chinh ctia nha dau tu.

40.  D6ivéi cde dw dn dau tw cé tong vén dau tw I6n nhung khéng quy
dinh bado cdo tai chinh cua nha dau tw phai dwoc kiém todn déc Idp gdy kho khdn
trong viéc xdc minh tinh xdc thuc cua bdo cao tai chinh do nha dau tw tw ldp.

Theo quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 33 Lu4t Dau tu, 46 so dé nghi chdp
thudn chil trieong dy én ddu tw do nha ddu tw dé xudt bao gom tai liéu chimg minh
néng e tdi chinh ciia nha dau tw (gém it nhat mét trong cde tai liéu sau: bdo cdo
tai chinh 02 ndm gan nhat ciia nha dau tu; cam két hé tro tai chinh cia cong ty
me; cam két hé tro tai chinh ctia té chike tai chinh; bdo lanh vé ndng lyc tai chinh
cria nha dau tu; tai liéu khdc chitng minh néng lwc tai chinh cia nha dau tw).

Piém a khoan 1 Piéu 6 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP da quy dinh: “Nha
dau tw chiu trdch nhiém truée phdp ludt vé tinh hop phdp, chinh xdc, trung thuc
cria ndi dung hé so va cde van bdn giti co quan nha nuée cé tham quyén’”.

Viéc kiém toan ddc 1ap béo céo tai chinh dugce thuc hién theo quy dinh cta
phép luat vé ké toan, ki€m toan.

Do vy, d& nghi xem xét béo céo tai chinh ctia nha diu tu theo quy dinh néu
trén va quy dinh cta phap luét vé ké toan, kiém toan.

Ngoai ra, trong trudng hop can thiét d& x4c dinh cin ctt tinh thué, co quan
quan 1y nha nude c¢6 tham quyén c6 thé yéu cau thue hién gidm dinh doc 1ap gia
tri von dau tu theo quy dinh tai Di€u 45 Luat Dau tu va Diéu 28 Nghi dinh s6
31/2021/ND-CP.

4]1.  Tai lidu khdc chimg minh ning luc tai chinh cia nha ddu tw theo
quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 33 Ludt Dau tw nam 2020 la tai liéu nao?

Tra loi:
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Céc tai liéu chiing minh nang lyc tai chinh da dugc quy dinh tai diém ¢
khoan 1 Piéu 33 Luat Pau tu. P& nghi Co quan ding ky dau tu cin ct cac tai lidu
thuc t& clia timg du 4n du tu dé xéc dinh céc tai liéu khac cd gié tri chitng minh
nang lyuc tai chinh ctia nha dau tu dé thuc hién du 4n dau te ngoai céc tai liéu niw
bdo cdo tai chinh 02 ndm gan nhdt, cam két hé tro tdi chinh ciia céng ty me, cam
két hd tro tai chinh ciia t6 chike tai chinh va bdo ldnh vé ning luc tai chinh.

42, Lugt Xay dung, Ludt Kinh doanh Bat dong san, Ludt Pdu thdu, Ludt
Quy hoach dé thi 2009 déu quy dinh khdi niém chi: ddu tw 1d chii thé truc tiép thiee
hién dy an. Tuy nhién, Nghi dinh 31/2021/ND-CP, Théng tw s6 03/2021/TT-
BKHDT va Nghi dinh 25/202 1/ND-CP khong quy dinh ndi dung vé chi ddu tw. Viée
xdc dinh quyén, nghia vu, trdch nhiém cia chii dau tw trong qud trinh trién khai
thyc hién dy an (sau khi nha ddu tw dugc lwa chon) duoc thuc hién nhuw thé ndo?

Tra loi:

Pidu 7 Lujt Xay dung (dugc stra ddi, bd sung tai khoan 4 Piéu 1 Luat sb
62/2020/QH14) quy dinh cu thé v& viéc x4c dinh chii dau tu d6i v6i dy an str dung
vén dau tu cong, dy an st dung vén nha nudce ngoai dau tu cong, du 4n dau tu
theo phuong thirc dbi tac cong tu va dir &n sir dung vbn khéc. Theo d6, d6i véi du
4n str dung ngudn vén dau tu hop phép cla td chirc, c4 nhan (di 4n st dung vén
khac) ma phép luit v& ddu tu cé quy dinh phai lya chon nha dau tu dé thyc hién
du 4n, cht du tu 13 nha dau tu duge co quan nha nude ¢6 thdm quyén chip thusn.
Trudng hop ¢ nhidu nha dau tu tham gia thi cdc nha dau tu c6 thé thanh l4p 6
chtic hogic Gy quyén cho médt nha du tu lam chu dau tw. Trudng hop phap luét cb
lién quan quy dinh vé viéc lya chon va cong nhén chu dAu tu thi viéc lua chon va
cong nhan chu dau tu phai dap tng cac didu kién va tuan thi quy dinh ctia phap
ludt c6 lién quan.

Theo quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu 4 Luat Pau tu, viéc trién khai dy 4n
dau tu xay dung, nha &, khu d6 thi thuc hién theo quy dinh ctia Luat Xay dung,
Lu4t Nha & va Luat Kinh doanh bét dong sdn sau khi dd dugc co quan co thdm
quyén chép thudn chu truong déu tu, chip thuan diéu chinh chu truong dau tu
theo quy dinh tai Luét Pau tu.

Khoan 3 Diéu 42 Luat Dau tu quy dinh: Nha ddu tu ¢6 trach nhiém tudn thu
quy dinh ctia Lu4t ndy, phép luat v& quy hoach, dét dai, méi trudng, x4y dung, lao
dong, phong chay va chita chdy, quy dinh khac cda phap luat cé lién quan, vin
ban chip thuan chu trrong dau tu (néu c) va Gidy ching nhan ding ky diu tu
(néu c6) trong qua trinh trién khai thuc hién du 4n dau tu.

Do vy, dé nghi thuc hién céc quyén, nghia vy, trdch nhiém cia chu dau tu
trong qua trinh trién khai thuc hién dy an sau khi nha dau tu dugc co quan nha
nudc c6 thim quyén chap thuln theo phéap luét vé dau tu phit hop véi cac quy dinh
néu trén.



21

43, Khoadn 1 Diéu 11 va Piéu 12 Nghi dinh 25/2020/NP-CP cia Chinh
phil? quy dinh diéu kién xdc dinh dw dn sie dung dét phdai “thudc danh muc dy dn
can thu héi dat dwoc duyét theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai”. Bo“ng thoi co
86 xdc dinh dy an svr dung dét can lwa chon nha dau tw c6 thé can cik trén co s6
quy hoach phan khu 1/2000, 1/5000.

Tuy nhién, Ludt Pdt dai khéong quy dinh cac diéu kién can, du, cin cir, hé
S0, thi tuc téng hop trinh HPND tinh théng qua vé Danh muc du dn can thu héi
dat. Do dé, truong hop cdc du én dé xudt trén co sé quy hoach phdn khu 1/2000,
1/5000 s& khé khin trong qud trinh tong hop trinh HDND tinh théng qua (co sé
tong hop, thoi diém téng hop, cdn cir xdc dinh cde théng s6 dw én can thu hoi
dat...), khong dam bdo diéu kién xdc dinh du én sir dung dat dé quyét dinh chi
truwong dau tu.

Tra loi:

Theo quy dinh tai Didu 11 Nghi dinh sb 25/2020/ND-CP%, hai trong s6 céc
diéu kién x4c dinh du 4n dAu tu ¢ sir dung d4t 1am cén ¢l lya chon nha dau tu 12
thudc danh muc dy 4n cin thu hdi d4t dugc duyét theo quy dinh ctia phép luat vé
d4t dai hodc thudc khu d4t do Nha nude dang quan 1y, st dung; phi hop véi ké
hoach phat trién kinh té - xa héi, quy hoach xay dung co ty 1€ 1/2.000 hodc ty 1€
1/500 (néu co)...

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 45 Luat Pt dai, di v4i nhimg du 4n thude
trudng hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 62 Luat D4t dai Uy ban nhén déan cip tinh
phai trinh Ho6i déng nhan déan cép tinh thong qua danh muc du an can thu hoi dét
truée khi phé duyét ké hoach sir dung @it hing nim ctia cip huyén. Viée 1ap ké
hoach sir dung dat héng nam cép huyén d& dugc hudng dan cu thé tai Théng tu
01/2021/TT-BTNMT. Trong d6 ké hoach st dung dit hing nim cip huyén xac
dinh quy mé, dia diém cong trinh, du 4n c6 sit dung dat theo quy dinh tai Piéu 61
va Pidu 62 cia Luat D4t dai dé thuc hién thu hdi dit trong ndm ké hoach.

Y&u cdu vé& sy phit hop véi quy hoach xay dung c6 ty 18 1/2.000 hozc ty 18
1/500 (néu c6) theo quy dinh néu trén duogc 4p dung khi 1ap danh muc du 4n dau
tu ¢ sir dung d4t, khong 4p dung khi 1ap danh muc du 4n can thu hoéi dat.

44.  Déivéi dw an du lich két hop kinh doanh bét dong san (biét thy, can
h¢ dé ban hodc cho thué véi muc dich dat 6, thoi han sir dung ddt ldu dai) hodc
cde di dn du lich dé dwoce chdp thudn dau tw ding ky chuyén déi muc tiéu, quy
mé dw an co muc tiéu st dung dat hén hop va thoi han sir dung dat cho cdec muc
tiéu nay la khac nhau (nam muoi nam hodc ldu dai) thi thu tuc dau tw, thil tuc lwa
chon nha dau tw dwoc thuce hién nhw thé nao?

Tra loi:

1 Puge sira ddi, bd sung tai Diéu 108 Nghi dinh 31/2021/ND-CP
15 Puge stra d6i, bd sung tai khoan 4 Biéu 108 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP.
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- Theo quy dinh tai khoan 1 Didu 29 Nghj dinh s6 31/2021/ND-CP, trudmg
hop du an d4u tu ¢é cac muyc tiéu, ndi dung thudc thim quyén chép thuén chu
truong du tu clia cic co quan chdp thuan chi truong dau tw khéc nhau thi co quan
c6 thdm quyén cao nhét chip thuan chu truong dau tu dbi véi toan bd du 4n.

- Theo quy dinh tai khoan 1 Didu 11 Nghj dirih s6 25/2020/ND-CP, 6 truomg
hop du én cé nhiéu céng ning, du 4n dau tu c6 st dung dit duge xac dinh cin ci
cong trinh chinh cta du 4n hodic céng trinh chinh ¢6 cip cao nhit trong trudng
hop du 4n c6 nhidu cong trinh chinh theo quy dinh ctia phap luat vé x4y dung.

Pé nghi cin ¢l cac quy dinh néu tren @& xé4c dinh tha tuc dau tu phi hop
Vv6i timg trudng hop cu thé.

45, Viéc quan Iy cdc du dn ciia nha ddu te thi cdp ddu tu vao trong cum
cong nghiép duoc thuc hién nhw thé nao do cdc dy an nay khéng thudc truong
hop phdi cap Giay chirng nhdn dang ky dau tu theo quy dinh tai khoan 2 va khoadn
4 Piéu 37 Ludt Dau tu?

Tra loi:

Theo quy dinh tai khoéan 3 Didu 42 Luat Piu tu, nha du tu ¢6 trach nhiém
tudn thil quy dinh ctia Ludt nay, phéap ludt v€ quy hoach, dat dai, méi truong, xay
dung, lao ddng, phong chéy va chita chay, quy dinh khac cua phép luét cé lién
quan, vin ban chap thuin chui truong dau tu (néu c6) va Gidy ching nhén dang
ky dau tu (néu co) trong qua trinh trién khai thuc hién du 4n dau tu.

Do vAy, d& nghi thuc hién quan 1y d6i véi cac du 4n chia nha dAu tu thir cép
trong cac cum cdng nghiép khéng thudc di€n cap Giay ching nhén dang ky dau
tu theo quy dinh néu trén.

II. N§i dung lién quan dén viéc trién khai thwe hién dw an du tw

46. Nha déu tw tring ddu thau theo quy dinh tai Nghi dinh s
25/2020/NB-CP ¢é duworc tiép cdn dét dai ma khong thong qua ddu gid quyén sir
dung ddt hay khong?

Tra loi:

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 60 Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP'7, sau khi
hoan thanh bdi thudng, hd trg, tai dinh cu khu d4t thuc hién du an, viéc giao dat,
cho thué dit cho nha dau tu tring thau hodc doanh nghiép du 4n do nha dau tu
trung thau thanh 1ap dé thyc hién du 4n ap dung theo trinh tu, thl tuc giao dat, cho
thué dit quy dinh tai khoan 3 Piéu 68 Nghi dinh s& 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 di€u ciia Luét Dat dai.

Theo quy dinh tai diém b khoan 4 Pidu 29 Nghi dinh s 31/2021/ND-CP,
nha dau tu tring d4u gid, tring thiu thuc hién thu tuc giao dht, cho thué dét theo

16 Puge sira ddi, bd sung tai khoan 4 Diéu 108 Nghi dinh so 31/2021/NB-CP.
17 Pugc sira dbi, bd sung taji khoan 9 Didu 108 Nghi dinh 56 31/2021/ND-CP.
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quy dinh cta phép ludt vé& dat dai, dAu thau va trién khai thuc hién du én dau tu
th’eo quy dinh tai Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu, Quyét dinh phé duyét
két qua tring d4u gia hoic Quyét dinh phé duyét két qua lya chon nha déu tu.

Nhu vay, nha dau tur tring d4u thiu duoc tiép can dit dai pht hop véi céc
quy dinh néu trén.

47.  Nha dau tw di dwoc chdp thudn chii trwong dau tw cé duoc thonh
ldp cong ty con 100% vin dé thuc hién, qudn Iy die én du dn khéng?

Tra loi:

Pidu 52 Nghi dinh s 31/2021/ND-CP quy dinh v& viéc didu chinh du 4n
dAu tu trong trrdng hop sir dung quyén sir dung dat, tai san gén lién véi dét thude
dur 4n du tu dé gép vén vao doanh nghiép. Theo quy dinh tai khoan 7 Diéu nay,
truong hop thanh l4p t6 chire kinh t& dé thuc hién dy an dau tu d& duge chép thuan
chii truong déu tu hodic cip Gidy chimg nhan diang ky dau tu thi nha dau tu va tb
chirc kinh t& d6 phai dép tmg cac diéu kién quy dinh tai khoan 2 Piéu nay. T
chirc kinh t& do nha dAu tu thanh 1ap duoc ké thira quyén va nghia vu thyc hién
du 4n dau tu cta nha dau tu d6. Nha du tu thanh 1ap t6 chirc kinh t& thwc hién
thi tuc didu chinh dy 4n dAu tu theo quy dinh twong Ung tai céc khoan 5 hoic 6
Pidu nay.

48.  Yéu cdu nha ddu tw phdi hodn thanh viéc nghiém thu céng trinh xdy
dung mdi dwoc hoan tra ky quy theo quy dinh tai diém b khodn 9 Diéu 26 Nghi
dinh s6 31/2021/NP-CP géy khé khin cho nha ddu tw béi quy dinh nay doi hoi
phai mat nhiéu chi phi, thu tuc ruom ra va mét nhiéu thoi gian cho viéc nghiém
thu cong trinh xdy dung theo quy dinh vé xdy dung, gdy khé khin cho cdc Nha
dau tw?

Tra loi:

Theo quy dinh tai diém b khoan 9 Didu 26 Nghj dinh s 31/2021/ND-CP,
viéc hoan tra, didu chinh, chdm dut nghia vu bao dam thwe hién du 4n duoc thuc
hién theo nguyén tic hoan tra s6 tién ky qu§ con lai va tién 141 phat sinh tir s6 tién
ky qu§ (néu c6) hosic chdm dut hidu luc cua bao lanh nghia vu ky quy tai thoi
diém nha diu tu d& hoan thanh viéc nghiém thu cong trinh xay dung.

Yéu ciu vé viéc phai hoan thanh viéc nghiém thu cdng trinh x4y dung lam
cin cir hoan tra tién ky quy theo quy dinh néu trén la cin thiét nhim bao dam du
4n dAu tu dugc thue hién theo ding tién d6 nha dau tu di cam két.

49.  Thoi han ky qup trong truong hop diéu chinh ting vén va xik Iy trong
truong hop nha dau tu khéng ndp hodc kéo dai thoi gian nip tién ky qup bo sung
trong truong hop ting von ddu tw ciia du dn thudc truong hop ky qui theo quy
dinh tai Ludt Péu twva N ghi dinh sé6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 dwoc thuc
hién nhue thé nao?

Tra 1oi:
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- Theo quy dinh tai khoan 5 Didu 26 Nghi dinh sb 31/2021/ND-CP, thdi
diém, thoi han thuc hién bao dam du an duge quy dinh nhu sau:

a) Nha dau tw thuc hién ky quf hodic ndp chisng thw bdo ldnh ciia té chike
tin dung vé nghia vu ky quy sau khi dwoc cap Quyét dinh chdp thudn chii truong
dau tw dong thoi véi chdp thudén nha déu tw hodc Quyét dinh chdp thudn nha ddu
twe hocic Quyét dinh phé duyét két qud tring ddu gid va truce khi t6 chike thyee hién
phuong én béi thuong, hé tro, tdi dinh cu dé dwoc cdp c6 thdm quyén phé duyét
(d6i v6i truomg hop nha déu tw khéng tam vmg tién boi thuong, hé tro, tdi dinh
cu) hodc trude thoi diém ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sit dung dat (d6i véi truong hop rha dau tw dé tam ving tién boi
thuong, hé tro, tdi dinh cu hodic truong hop nha déau tw dwoc lwa chon dé thuc
hién dy én théng qua ddu gid quyén sit dung dat va dwoc Nha nude cho thué dat,
trd tién thué dat hc%ng nam);

b) Thoi han bdo dém thuc hién du dn dwoc tinh tix thoi diém thuc hién nghia
vu theo quy dinh tai diém a khodn nay dén thoi diém sé tién ky qui dwgc hoan trd
cho nha dau tw hode duoc nop vao ngan sach nha nudc hodc dén thoi diém cham
dut hiéu luc cua bdo lanh.

Theo quy dinh tai diém e khoan 9 Pidu 26 Nghi dinh s 31/2021/ND-CP,
nha dau tw trong nuée da dwpe chdp thudn chi trieong ddu tw va khéng thudc
dién cdp Gidy chitng nhén dang ky dau tw, khi diéu chinh dw én khong thudc dién
diéu chinh chii truong dau tw theo quy dinh ciia Nghi dinh nay ma néi dung diéu
chinh lam thay déi noi dung tai Thoa thudn bao dam thuc hién dy dn, nha déu tw
giki viin bén théng bdo cho Co quan ding ky dau tw truée khi diéu chinh du dn
ddu tw. Co quan ddng ky ddu tw va nha déu tw thue hién didu chinh Théa thudn
bao dam thuc hién du an phit hop voi ndi dung diéu chinh ciia duw dn dau .

Cén ct cac quy dinh néu trén, trudng hop du an thude dién chép thuén chu
truong dau tu, viée ky quy dugc thuc hién sau khi cé quyét dinh didu chinh chu
truong diu tr theo quy dinh tai khoan 5 Pidu 26 Nghi dinh s 31/2021/ND-CP.
Trudng hop du 4n khong thude dién didu chinh chu truong du tu, vide ky qu§
thuc hién theo nguyén tic thoa thuan quy dinh tai diém e khoan 9 Piéu 26 Nghi
dinh s6 31/2021/ND-CP.

- Pidu 19 Nghi dinh s§ 122/2021/NP-CP ngay 28/12/2021 ctia Chinh pht
v xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc ké hoach va dau tu d3 quy dinh vé
vi pham vé thue hién dy 4n dau tu tai Viét Nam, bao g(‘im khong thyc hién ky qu¥y
hodc khong c6 bao 1anh ngan hang vé nghia vu ky qu¥y dé bao dam thuc hién du
4n dAu tu c6 dé nghi Nha nudc giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich
st dung dat, trir truong hop phép luét quy dinh khéc; thyc hién tha tuc bdo dam
thic hién du 4n dau tu khong dung thoi gian quy dinh; ting vbn dAu tu cta du 4n
ma khéng ndp bd sung sb tién ky qu§ hodc bd sung bao lanh ky qui cia t6 chirc
tin dung khi ¢6 yéu ciu bd sung bing vin ban tir co quan quan 1y dau tur; ké khai,
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1ap hd so khong hop phap, khong trung thue, khéng chinh xéc d& duge gidm chi
phi bdo ddm thuc hién dy an.

Ngoai ra, theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 48 Lu4t Pau tu, Co quan
dang ky ddu tw chim dut hodc chdm dit mét phin hoat dong cua du 4n dau tu
trong truong hop Nha dau tu khong ky quy hodc khéng ¢6 bao 1anh nghia vu ky
qu¥ theo quy dinh cta phap lut ddi véi dv an dau tir thude dién bao dam thuc
hién dy 4n dAu tu.

Do d6, d& nghj xem xét 4p dung quy dinh nay dbi véi trudng hop nha dau
tu khong ndp hoiic kéo dai thoi gian ndp tién ky qu§ bd sung khi ting vén dau tur
cua du an.

50.  Duw dn cé mét nha dau tir ddp ung yéu cau ndng luc kinh nghiém
dwoc chap thudn la nha dau tu thuc hién dy an cé dwoc mién ky quy theo diém b
khoan 1 Diéu 43 khéng?

Tra loi:

Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 43 Lu4t PAu tu, nha dau tu tring
d4u thau thuc hién du 4n dAu tu cé st dung dit khong thudce truong hop phai ky
qu§ ky qu§ hodc phai c6 bao lanh ngan hang vé nghia vu ky qu dé bao dam thuc
hién du 4n d4u tu ¢ d& nghi Nha nuée giao dét, cho thué dt.

Theo quy dinh tai Pidu 13 Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP'8, viéc danh gi4
so bd ning luc, kinh nghiém ctia nha du tu ding ky thue hién du 4n chi nhdm
xé4c dinh sb luong nha dau tu dép tng yéu ciu so bd vé ning luc, kinh nghiém
1am c3n ¢l 4p dung thi tuc chép thudn nha dau tu hay t6 chtrc ddu thau rong rai
dé lua chon nha dau tu.

Do vay, viéc nha dau tur d4p tng yéu ciu ning luc kinh nghiém dugc chép
thuan nha du t theo quy dinh ciia phap luét khong duoc coi 13 nha déu tu trung
dAu thiu thyc hién dy 4n va do vay khong thudc truong hop dugc mién ky qu§
theo diém b khoan 1 Diéu 43 Lu4t Pau tu.

51.  Duw dn dwoc Nha nuce cho phép chuyén muc dich sir dung dat dé
thire hién dy dn ddu tw trén co sé nhdn chuyén nhuong quyén s dung dat, tai san
gdn lién véi dét ciia nguoi sik dung khdc, dw én thué dat trén co sé nhdn chuyén
nhwong dat néng nghiép (khéng cé phwong dn gidi phdng mdt bang dwoc duyét)
dé thiee hién dw dn phi néng nghiép cé thuéc truong hop dwoe mién ky qup theo
quy dinh tai diém d khodn 1 Diéu 43 khéng? Truong hop phdi ky quy thi cé duoc
dp dung diém a hodc b khodn 7 Diéu 26 Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP khong?
Khi dw dn bi chdm tién do nhung da dwoc cd'p cé thém quyén quyét dinh diéu
chinh (gia han) tién dg thuc hién dw én thi c6 phdi nép tién kp quf theo quy dinh
tai diém ¢ Khodn 7 Diéu 26 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP hay khéng?

18 Durgc sira ddi, bd sung tai khoan 6 Pidu 108 Nghi dinh s6 31/2021/NB-CP.



26

Tra loi:

Theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 43 Luét DAu tw, nha diu tu phai ky
qu¥ hodc phai ¢ bao lanh ngan hang vé& nghia vu ky qu§ dé bao dam thyc hién
du 4n ddu tu c6 d& nghi Nha nudc giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén myc
dich sir dung dat trir truong hop duoc Nha nude giao dét, cho thué dit dé thuc
hién du 4n dAu tu trén co s& nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, tai san gin
lién v6i dat cua ngudi st dung dat khic.

Can ctr quy dinh néu trén, viéc mién tién ky quy khéng bao gdm trudng hop
chuyén muc dich st dung dit dé thuc hién du 4n dau tu. Do d6, truong hgp nhén
chuyén nhuong quyén str dung dit néng nghiép dé thyuc hién du 4n sén xuét, kinh
doanh phi ndng nghiép khong thudc trudng hop mién ky qu¥ theo quy dinh tai
diém d khoéan 1 Piéu 43 Lujt Dau tu do du 4n nay c6 ndi dung chuyén muc dich
str dung dét.

Viéc ndp tién ky quy theo quy dinh tai diém a hodc b khoan 7 Diéu 26 Nghi
dinh s6 31/2021/NP-CP 4p dung trong trudng hop nha dau tu tng tién bdi thuong,
hd tro, tai dinh cu cho co quan nha nudc co thdm quyén dé thuc hién phuong &n
boi thudong, hd tro, tai dinh cu d3 duge duyét (khong ap dung d6i véi truong hop
khong cé phuong 4n bdi thudng, hd trg, tai dinh cu d3 duge duyét).

52.  Céng ty A duoc phé duyét chil triong ddu tw dw dn nha mdy san
xudt nhwa tai khu dét nong nghiép. Chu st dung dat hién tai 1a ¢4 nhdn B. Cd
nhéan C 1a thanh vién Cong ty A da nhdn chuyén nhwong quyén sir dung ddt tir B
va thiee hién gbp von bing quyén sic dung dat vao Cong ty A dé thue hién du dn.
T ru'O’ng hop nay Céng ty A khdng nhdn chuyén nhirgng quyén sir dung dat, tdi sén
gdn lién véi dat cia ngum su dung dat khdc ma chi co thanh vién Cong ty A nhdn
chuyén nhuong quyén sik dung dat, tai san gdn lién véi ddt cia nguoi s dung dat
khdc va thyc hién g6p von vao Cong ty A. Nhu vdy, trong trieong hop nay Cong
ty A phdi ky quy hodic phdi ¢é bdo lanh ngdn hang vé nghia vu ky quy hay khéng?

Tra loi:

Theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 43 Luat Pau tw, nha dau tu phai ky
qu¥ hozc phai ¢ bao lanh ngan hang vé nghia vu ky qu§ d& bao dam thuc hién
du 4n ddu tu c6 d& nghi Nha nuéc giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat, trir trudng hop Nha dau tu duge Nha nuée giao dét, cho thué
d4t dé thuc hién dy 4n dau tu trén co s& nhan chuyén nhugng quyén sir dung dét,
t3i san gén lién vl dat cia ngudi sir dung dét khac.

Nhu véy, viéc mién tién ky quy theo quy dinh néu trén khéng bao gdm
truong hop chuyén muc dich st dung d4t khi thue hién dy 4n dau tu.

Viéc Cong ty A thuc hién du 4n trén co s& sit dung d4t néng nghiép dé thuc
hién dy 4n san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khéng thude truong hop mién
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ky qu§ theo diém d khoan 1 Piéu 43 LDT do du 4n nay ¢ ndi dung chuyén muc
dich sir dung dét.

53.  Thdm quyén thuc hién cdc néi dung lién quan dén nghia vu bao dam .
thuc hién duw dn gitta UBND tinh va Co quan quan ddng ky dau tw lién quan dén
thoi diém bao dam thyc hién dw dn dau tu; viée hoan trd ky qup; nép tién ky qup
vao ngan sach nha nuoc dwoc thuc hién nhu thé nao?

Tra loi:

- Thim quyén thuc hién ky qu§ d& dwoc quy dinh tai cac Diéu 25 va 26
Nghi dinh s6 31/2021/NDP-CP. Theo dé, Co quan ding ky dau tu 14 co quan nha
nuée ¢6 thdm quyén thie hién viée théa thuén ky quy véi nha dau tu. Luét Dau
tu va Nghij dinh s6 31/2021/NB-CP khéng quy dinh riéng v& thdm quyén thuc
hi¢én céc ndi dung li€n quan dén nghia vu bao dam thyc hién dy 4n gitta Uy ban
nhan cép tinh va Co quan ding ky dau tw. Trach nhiém quén 1y nha nudc v& dau
tu dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 69, Diéu 70 Luét Dau tu va
khoan 3 Piéu 98 Nghj dinh s 31/2021/ND-CP.

- Viéc hoan tra ky quy, ndp tién ky qu§ vao ngan sach nha nude d3 dugc
quy dinh cu thé tai cac khoan 9 va 10 Piéu 26 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP.

54.  Khodn 4 Piéu 77 Ludt Pdu tu ndm 2020 quy dinh truong hop nha
ddu tw diéu chinh muc tiéu, tién dé thuc hién du an déu tu, chuyén muc dich sw
dung dat sau khi Ludt nay co hi¢u lyc thi phai thuc hién ky quy hodc phai cé bdo
lanh ngdn hang vé nghia vu ky qu theo quy dinh ciia Ludt nay, vdy viéc ky qup
nay dwoc thuc hién trucde hay sau khi chd'p thudn diéu chinh chil truong déu tu,

Tra loi:

Theo quy dinh tai diém a khoan 5 Piéu 26 Nghj dinh s6 31/2021/ND-CP,
viéc ky qu¥ hodc nop ching thu bdo 18nh cia t6 chirc tin dung vé nghia vu ky qu¥
dugc thuc hién sau khi dugce cap Quyét dinh chép thuan chu truong dau tu dong
thoi v6i chép thuin nha dau tu hodc Quyét dinh chap thusn nha dau tu. ..

Theo quy dinh tai khoan d khoan 9 Piéu 26 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP,
truong hop diéu chinh ting v6n dau tu ciia du 4n, nha dau tu ndp bd sung sd tién
ky qu¥ hoac b6 sung bao ldnh ky qu¥y cta to chirc tin dung tuong ing vdi s6 von
dau tu tang theo quy dinh tai Quyét dinh chap thudn diéu chinh chu truong dau tu...

Cén clr quy dinh néu trén, viéc ky qu¥ hodac ndp ching thu bao 1anh cua tb
chire tin dung v& nghia vu ky qu§ duoc thuc hién sau khi du 4n dugc chip thuan
chii trrong dau tu hodic chép thusn didu chinh chi truong dau tu.

55.  Sau bao nhiéu ngay dwoc cdp quyét dinh chap thudn chii truong ddu
tw thi nha dau tw phdi trién khai thil tuc ky qu dam bdo thuce hién dw dn?

Tra ioi:
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Theo quy dinh tai diém a khoan 5 Piéu 26 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP,
nha ddu tw thye hién ky quy hodc ndp chitng thu bdo ldnh ciia t6 chike tin dung vé
nghia vu ky quy sau khi duoc cdp Quyét dinh chdp thudn chii truong ddu tw dong
thoi voi chd’p thuén nha dau tw hodc Quyét dinh chd’p thudén nha dau tw hodc
Quyét dinh phé duyét két qud trimg ddu gid va trude khi t6 chike thuc hién phuong
an béi thuong, hé tro, téi dinh cw da dwoc cd’p c6 tham quyén phé duyét (do”’i Voi
truong hop nha déu tu khong tam ung tién boi thuong, hé tro, tdi dinh cu) hodc
trude thoi diém ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat (d6i véi truomg hop nha dau tw dé tam vmg tién boi thuong, hd
tro, tai dinh cw hodc truong hop nha dau tw duwoc lya chon dé thuc hién dw dn
théng qua ddu gid quyén sit dung dat va dwoc Nha nuée cho thué dat, ré tién
thué dat hang ndm).

Nhu vay, Pidu 26 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP khéng quy dinh vé thoi
han sau khi dugc chép thuan chu truong du tu thi nha dau tu phai trién khai tha
tuc ky quy dam bdo thuc hién du 4n ma chi quy dinh v& viéc thuc hién nghia vu
nay trude khi to chirc thue hién phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu da duoc
cap c6 thAm quyén phé duyét hodc trude thoi diém ban hanh quyét dinh giao dét,
cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dt.

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 42 Lu4t Dau tu, nha dau tu phai tudn thu quy
dinh tai van ban chép thuan chu truong dau tw va Gidy chimg nhan dang ky dau tu
trong qua trinh trién khai thuc hién du 4 an dau tu, bao gdm quy dinh cam két vé tién
d6 thuc hién du 4n dau tu (tién 46 gop v6n va huy dong céc ngudn von; tién do thuc
hién cic muc tidu hoat dong chii yéu clia dy 4n dau tu, tién d6 xay dung co ban va
dua cong trinh vao hoat dong; trudng hop du 4n du tu chia thanh timg giai doan
thi phai quy dinh tién d6 thuc hién timg giai doan...) duoc quy dinh tai khoan 8
Piéu 40 Luat Pau tu, Khoan 7 Diéu 32 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP.

Do vay, d& nghi thuc hién tha tuc ky quy dam bao thuc hién du an dé dam
bao tién d6 thuc hién du an dau tu.

56.  Viéc hodn ky quy theo quy dinh tai diém a khodn 7 Diéu 26 Nghi
dinh 31/2021/ND-CP dugc thuc hién dén thoi diém nao; nha dau tw khong phdi
ngp ngay so tién ky qu hodc chitng thw béo lanh thi dén bao gic nha dau tw sé
phdi ndp; dong thoi trong trucng hop nay thi co quan ding ky dau tw c6 phdi ky
thoa thudn véi nha dau tu hay khéng hay nha dau tw khéng phdi thue hién ky qup?

Tra loi:

Theo quy dinh tai diém a khoan 7 Diéu 26 Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP,
trudng hop sb tién d3 tmg bang hoic 16n hon mic bao dam thuc hién dy 4n theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, nha dau tu khéng phai ndp ngay tién ky quf hoic
chimg thu bao lanh cta td chic tin dung tai thdi didm quy dinh tai diém a khoan
5 Piéu nay.
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Piém ¢ khoan 7 iéu 26 Nghj dinh s6 31/2021/NB-CP quy dinh: “Nha dau
tie ¢6 tién ky qui hodc chimg thw bdo ldnh ciia t6 chike tin dung dwoc nép trong
cdc truong hop quy dinh tai cde diém a va b khodn nay phdi ndp tién ky quy cho
Co quan ding ky dau tu theo quy dinh tai Piéu ndy khi dy dn bi chdm tién do theo
quy dinh tai Quyét dinh chdp thudn chil truong dau tw, Quyét dinh chdp thudn
chil trwong dau tw dong thoi véi chdp thudn nha dau tw hode Gidy chitng nhdn
ding ky dau tw”.

Cin ctr quy dinh néu trén, nha du tu s& khong phai ndp ngay tién ky quy
trong trudng hop quy dinh tai diém a khoan 7 Didu 26 Nghi dinh s6 31/2021/ND-
CP. Trong trudng du &n bi chdm tién do theo quy dinh tai Quyét dinh chép thuéan
chii truong dau tw, Quyét dinh chip thusn chi truong du tu ddng thoi vé6i chép
thuén nha dau tr hodc Gidy ching nhan ding ky diu tu, nha dau tu s& phai ndp
sd tién ky qu¥ (khong duoc lua chon ndp bao 1nh nghia vu ky qu§) cho Co quan
dang ky dAu tu theo quy dinh tai theo quy dinh tai didm ¢ khoan 7 Diéu 26 Nghi
dinh sb 31/2021/ND-CP.

Trong moi trudng hop phat sinh nghia vy bado dam thuc hién du an dau tu, Co
quan dang ky dau tu va nha dau tu phai ky Théa thuan bao dam thyuc hién dy én, bao
gdm ca trudng hop quy dinh tai khoan 7 Biéu 26 Nghi dinh 31/2021/ND-CP.

57.  Khodn 1 Diéu 43 Ludt Péu tw quy dinh “Nha dau tw tring ddu gid
quyén s dung dat, trung dau thau du an co sw dung dat khéng phdi ky qui hodc
co bdo lanh vé nghia vu ky qup.

Khodn 5 Piéu 26 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP quy dinh nha ddu tw phdi
thuwe hién nghia vu ky qui hodc ndp chieng thi bdo ldnh ciia t6 chitc tin dung vé
nghia vu ky quy sau khi co Quyét dinh phé duyét két qua trung dau gia.

Nhuw vdy c6 sw mdu thudn gitta cac quy dinh néu trén.
Tra loi:

Piém a khoan 1 Pidu 43 Lu4t Pau tr quy dinh nha dAu tu khong phai ky qu§
hoiic c6 bao 13nh ngan hang vé nghia vu ky qu¥ trong trudng hop nha dAu tu tring
dAu gia quyén st dung d4t @é thue hién dy 4n dAu tw duge Nha nude giao dht c6 thu
tién st dung dét, cho thué dét thu tién thué dit mét lan cho ca thoi gian thué.

Do vdy, trudng hop nha dau tu tring ddu gia quyén st dung dat dé thuc
hién du 4n diu tu dugc Nha nude cho thué dét tra tién thué dit hing nim van
thudc dién phai ky qu§ bao dam thuc hién du an. Khoén 5 Piéu 26 Nghi dinh sb
31/2021/ND-CP quy dlnh nha dau tu phal thuc hién nghia vu ky qu¥ hoac ndp
chimg thu bao 13nh cua td chirc tin dung vé nghia vu ky qu§ sau khi c¢6 quyet dinh
phe duyét két qua tring d4u gia 14 phit hop véi quy dinh tai khoan 1 Didu 43 Luit
Pau tu néu trén.

58.  Viéc thay ddi hinh thikc bdo dam thuc hién dw dn dé dp dung bdo
lénh nghia vu ky quy doi véi truong hop nha dau tw dd hoan thanh nghia vu i
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chinh, ky quy truée ngay Nghi dinh 56 31/2021/ND-CP ¢6 hiéu luc dwoc thuce hién
nhue thé nao?

Tra loi:

Viéc thay ddi hinh thirc bao dam thuc hién du 4n dé 4p dung bao lanh nghia
vu ky qui ddi véi trudng hop nha dau tu da hoan thanh nghia vu tai chinh, ky qu¥§
trude ngay Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP ¢6 hiéu luc dugc thuc hién theo quy
dinh tai c4c khoan 2 va 3 Piéu 123 Nghi dinh s 31/2021/ND-CP.

Theo d6, trudmg hop nha dau tu ¢6 yéu ciu thay dbi hinh thirc bao dam thuc
hién du 4n dé 4p dung béo lanh nghia vu ky qu§ theo quy dinh ctia Luat Pau tu
va Nghi dinh nay hodc diéu chinh diéu kién hoan tra tién ky qu§ nha du tu théa
thuin véi Co quan dang ky dau tu ¢ diéu chinh Théa thuén ky qu§ da ky phi hop
v6i quy dinh ctia Lut Pau tu va Nghi dinh nay.

Viéc didu chinh Théa thuén ky quy theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay chi
duoc ap dung dbi véi phan nghia vu ¢6 thoi han thue hién sau ngay Nghi dinh nay
c6 hiéu lyc thi hanh. Trudng hop nha dau tu dang vi pham nghia vu thuc hién du
4n thi khong dugc ¢ nghi thay d6i hinh thirc bao dam thuc hién du 4n hodc didu
kién hoan tra tién ky quy cho dén khi vi pham d& duge xu ly. Viée didu chinh
Théa thuin ky qu§ theo quy dinh tai khoan nay khéng 4p dung dbi vé6i sb tién ky
qu¥ d3 dugc hoan tra hoic khong duoc hoan tra trude ngay didu chinh Théa thudn
ky qu§.

59. Truong hop dw an bi chadm tién do ma thoi gian cham khéng qua 12
thang so Vi tién dg quy dinh tai vén ban chdp thudn chii triong dau tw lan dau
thi nha dau tw ¢é dwoc hodn trd tién ky quy hay khong?

Tra loi:

Pbi véi cde du 4n dau tu dugce thuc hién ké tur ngay Luat Pau tu nim 2020
¢6 hidu luc thi hanh, viéc hoan tra tién ky quy va ndp tién ky qu§ vao ngén séch
nha nuéc thuc hién theo quy dinh tai khoan 9 va 10 Pidu 26 Nghi dinh sb
31/2021/ND-CP. Theo d6, dbi v6i dy 4n thude dién cdp Gidy ching nhén diang ky
dau tu, sb tién bao dam thuc hién du an chua dugc hoan tra dugc ndp vao ngén
sich nha nudc theo quy dinh cia phép luit trong trudng hop du 4n bi chim tién
d6 dua vao khai thac, van hanh theo quy dinh tai Gidy chiémg nhan ding ky dau
tu ma khéng duge co quan nha nude cé thAm quyén cho phép diéu chinh tién d6
theo quy dinh ctia Lust Pau tu va Nghi dinh nay.

Ngoai ra, theo quy dinh tai e khoan 9 Piéu 26 Nghi dinh s6 31/2021/ND-
CP, d6i v&i du 4n d3 duoc chép thuan chu truong dau tu va khong thude dién cép
Gidy chimg nhén ding ky dau tu, khi diu chinh du 4n khéng thude dién didu
chinh chi trrong d4u tu theo quy dinh ctia Nghi dinh nay ma n6i dung diéu chinh
lam thay dbi noi dung tai Thoa thudn bao dam thuc hién du én, nha dau tu gui van
ban thong bdo cho Co quan ding ky dau tur triede khi didu chinh du 4n dau tu. Co
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quan déng ky d4u tur va nha du tu thuc hién diéu chinh Théa thuan bao dam thuc
hién dy 4n pht hop véi ndi dung diéu chinh cia dv 4n déu tu. Trong trudng hop
nay, viéc hoan tra tién ky quy thuc hién theo Thoéa thudn bao ddm thuc hién du an
sau khi d4 dugc diéu chinh,

Pbi véi cac du 4n dau tu thuc hién trude ngay Luat PAu tu nim 2020 c6
hiéu luc thi hanh, viéc hoan tra tién ky quy thuc hién theo quy dinh chuyén tiép
tai Diéu 123 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP.

60.  Viéc giao S¢ Ké hoach va Ddu tu tiép nhdn, xik Iy ho so diéu chinh
die én dau te 3 dwoe chdp thudn dw dn dau tw theo Nghi dinh sé 11/2013/ND-
CP thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 117 Nghi dinh 56 31/2021/ND-CP
co hop Iy khong do cac du an nay trudce day do So Xay dung tiép nhdn, xik [y ho
so chdp thudn dau tw?

Tra loi:

Hién nay, cac thu tuc chép thuan chu truong dau tu, didu chinh du 4n dau
tu d6i v6i du 4n nha &, khu d6 thi da duoc théng nhét thuc hién theo quy dinh clia
Luat Du tu ndm 2020 (diém d khoan 2 Didu 4, diém g khoan 1 Pidu 31, diém b
khoan 1 Piéu 32, cac khoan 2 va 6 Didu 41 Luat Pau tu). Do viy, viéc giao SO
K& hoach va PAu tu tiép nhén, xt Iy hd so didu chinh dy 4n dau tu da dugc chap
thuén du 4n da dugc chip thuan du 4n dau tu theo Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP
12 phit hop véi quy dinh clia phép lujt va dé théng nhét ddu méi thue hién thd tuc
vé dau tu.

61.  Viéc diéu chinh dw én da dwoc chd'p thudn chu truong truéc ngay
Ludt Péu tw néim 2020 c6 hiéu luc nhung ndi dung diéu chinh du dn khong thuéc
cdc trieong hop diéu chinh quy dinh tai Khodn 3 Diéu 41 Ludt Pdu tw thi thyc
hién thé nao?

Tra loi:

Khoén 3 Pidu 117 Nghi dinh 31/2021/NP-CP quy dinh tht tuc didu chinh
chu truong dau tu d6i voi du 4n da duge chép thudn cht truong trude ngay Luat
Piu tu ndm 2020 c6 hiéu luc va ndi dung didu chinh dy 4n thude cac trudng hop
diéu chinh quy dinh tai Khoan 3 Piéu 41 Luét Dau tu.

Theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 117 Nghi dinh s6 31/2021/NB-CP, khi diéu
chinh du 4n dau tu khong thudc trudng hop quy dinh tai cac khoan 1 va 3 Pidu
nay lam thay ddi noi dung Giy phép dau tu, Gidy chimg nhén uu dai du tu, Gidy
ching nhén dau tu, Gidy chimg nhén ding ky dau tu hosc gidy t& c6 gia tri phép
Iy twong duong dugc cip trude ngay Ludt Dau tu ¢ hiéu luc thi hanh, nha dau tu
thuc hién thi tuc twong g véi thi tuc didu chinh Gidy chimg nhan ding ky dau
tu theo quy dinh tai Diu 47 Nghi dinh nay tai co quan ding ky dau tu dé dugc
cdp Gidy chung nhan ding ky diu tu. Gidy ching nhan ding ky diu tu quy dinh
ndi dung du an dau tu dugc diéu chinh va ghi lai toan bd ndi dung du 4n dau tu
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khéng diéu chinh, dang c¢6 hidu luc theo quy dinh tai Gidy phép dau tu, Gidy
chimg nhan dau tu, Gidy chimg nhan wu dai déu tu, Gidy chimg nhan ding ky déu
tu va cdc gidy to co gia tri phap ly tuong duong.

Do véy, viéc didu chinh du 4n da duoc chép thudn chu truong trudc ngay
Luat Pau tur ndm 2020 c¢6 hiéu luc nhung ndi dung didu chinh dy 4n khong thudc
céc trudng hop diéu chinh quy dinh tai Khoan 3 Diéu 41 Lu4t Pau tu va khoan 1
Piéu 117 Nghi dinh s6 31/2021/NB-CP dugc thure hién theo quy dinh tai khoan 5
Pidu 117 Nghi dinh nay.

62. Thém quyén va trinh tw diéu chinh d6i véi du dn tai khodn 1 Piéu
117 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP khi diéu chinh cdc noi dung tai khoan 3 Piéu
41 Ludt Ddu tw dwoc thuc hién nhw thé ndo?

Tra loi:

Viéc didu chinh du 4n tai khoan 1 Pidu 117 Nghj dinh s 31/2021/ND-CP
dugc thuc hién theo thu tuc quy dinh tai khoan 2 Piéu 117 Nghi dinh nay. Theo
6, truong hop didu chinh céc néi dung quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 1
Pidu nay, nha dau tu thue hién tha tuc chép thuén chi truong dau tu theo quy dinh
trong ting tai Muc 2 Chwong IV Nghi dinh nay trude khi didu chinh du én dau tu.
Trong trudng hop ndy, co quan nha nude c6 thim quyén chép thuin chi truong
dau tur xem xét céc ndi dung didu chinh dé chip thusn chu treong dau tu.

Khi diéu chinh dy 4n ddu tu khéng thudc trudng hop quy dinh tai céc khoan
1 va 3 Diéu nay lam thay dbi n6i dung Gidy phép dau tu, Gidy ching nhan wu dii
dau tu, Gidy ching nhan diu tu, Giéy chimg nhén dang ky d4u tu hodc gidy tor co
gia tri phap ly twong duong duoc cip trude ngay Luat Dau tur ¢ hidu luc thi hanh,
nha dau tu thuc hién tha tuc tuong ung vé6i tha tuc didu chinh Gidy ching nhan
dang ky du tu theo quy dinh tai Diéu 47 Nghj dinh nay tai co quan déng ky dau
tir 48 dwoc cép Gidy ching nhan ding ky dau tu (khoan 5 Didu 117 Nghi dinh sé
31/2021/ND-CP).

63.  Thil tuc diéu chinh dy én dwoc thuce hién trude ngay Ludt Pdu tw ¢6
hiéu lyc thi himh dwoc thuc hién nhw thé ndo

Tra loi:

Viéc diéu chinh dy 4n dAu tu thyue hién trude ngay Luat Pau tu ¢ hiéu luc
thi hanh thyc hién theo quy dinh chuyén tiép tai Biéu 77 Luat Bau tu va biéu 117
Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP.

Theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 77 Luét Pau tu, trudng hop didu chinh du 4n
dau tu quy dinh tai khoan 2 Piéu ndy va ndi dung didu chinh thudc dién chép thuin
chu truong dau tu theo quy dinh tai Luét nay thi phai thuc hién thui tuc chap thuén
chii truong dAu tir hodic didu chinh chil trrong dau tir theo quy dinh clia Luét ndy.
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Khoan 1 va khoan 2 Diéu 117 Nghi dinh sb 31/2021/ND-CP quy dinh tht
tuc diéu chinh du an ddi véi cac du 4n Du 4n dau tu quy dinh tai cac diém b, ¢ va
d khoan 2 Piéu 77 cia Luit Dau tu.

Khoan 3 Biéu 117 Nghi dinh s 31/2021/ND-CP quy dinh tht tuc didu
chinh du an d6i v6i du 4n dau tu quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 77 clia Luat
Pau tu va ndi dung diéu chinh thudc mot trong cac truong hop quy dinh tai
cic diém a, b, ¢, d, d, e va g khoan 3 Didu 41 ctia Lujt Diu tu.

Piém a khoan 3 Piéu 117 Nghi dinh s§ 31/2021/ND-CP, Co quan ¢ thAm
quyén chép thuan chii trwong déu tu theo quy dinh ctia Luat PAu tu 12 co quan c6
thim quyén diéu chinh vin ban quyét dinh chu truong ddu tu, vin ban chap thuan
chii truong du tu hodic vin ban chép thuan dau tu cia dy an dau tu d6, trix truong
hop quy dinh tai céc diém b va ¢ khoan nay.

Khoan 5 Diéu 117 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP quy dinh: “Khi diéu chinh
du dn ddu tw khéng thude truong hop quy dinh tai cde khoan 1 va 3 Didu nay lam
thay déi néi dung Gidy phép dau tw, Gidy chimg nhdn wu dai dau tu, Gidy chimg
nhdn dau tw, Gidy chitng nhdn ding ky dau tw hodc gidy to ¢é gid tri phdp Iy
twong dwong dwoc ca”’p trudc ngay Ludt Péu tw ¢é hiéu lyc thi hanh, nha dau tw
thue hién thii tuc tuong vmg véi thil tuc diéu chinh Gidy chitng nhdn déing ky déu
tw theo quy dinh tai Piéu 47 Nghi dinh nay tai co quan ding ky dau tw dé duoc
cdp Gidy chitng nhdn ding ky dau tw. Gidy chitng nhdn ding ky déu te quy dinh
noi dung dw an déu tw dwoc diéu chinh va ghi lai toan bé ndi dung du dn déu tw
khéng diéu chinh, dang co hiéu luc theo quy dinh tai szy phép dau ne, Gidy
chung nhén déu u, Gidy chitng nhén wu ddi dau te, Gidy chimg nhdn ding kyp
dau tw va cde gidy 1o ¢ gid tri phdp ly twong duong”.

Do vay, dé nghi xem xét thuc hién diéu chinh chu truong d6i voi du 4n dau
tu thuce hién trude ngay Ludt Pau tu ¢o hiéu luc thi hanh theo quy dinh néu trén.

64. Cdc dw dn cé von trén 5000 ty di duwoc Thii tuéng Chinh phii chdp
thudn chu truong déu tw nay thugc dién diéu chinh chap thuan chu truong dau tu
ciia Uy ban nhdn ddn cdp tinh theo quy dinh tai Diéu 117 ND 31/2021/ND-CP,
Tuy nhién, hé so tham dinh, néi dung tham dinh trudc ddy do Bé Ké hoach va
Dau tu thue hién, nay giao vé tinh xit Iy thi tinh khdng cé di théng tin vé dy dn.
Vay tinh sé thuc hién thu tuc diéu chinh cdc dw dn nhw thé ndo?

Tra loi:

Viéc diéu chinh dy 4n d4u tu thue hién trude ngay Luat PAu tu 6 hiéu luc
thi hanh dugc quy dinh tai Piéu 77 Luat Pau tu va biéu 117 Nghi dinh s0
31/2021/ND-CP (xem céu 63).

Theo d6, thi1 tuc diéu chinh chii truong dau tu duogc thue hién theo quy dinh
twong ung tai Muc 4 Chuong IV Nghi dinh nay. Boi vai dy an dau tu thude tham
quyén chip thudn chi treong déu tu ctia Uy ban nhén dén cép tinh, Diéu 45 Nghi
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dinh s 31/2021/NP-CP d3 quy dinh v& thu tuc didu chinh du 4n, bao gdm viée
lay y kién ctia co quan nha nuéc ¢ thdm quyén vé nhiing ndi dung diéu chinh du
an dau tu.

Do vdy, khi thue hién thu tuc didu chinh chu truong dau tu dbi véi cac du
an c6 tdng vén dau tu trén 5.000 ty ddng d3 dwoc Thu tuéng Chinh pht quyét
dinh chii truong d4u tu nay phan cdp v& Uy ban nhan déan cip tinh, trong trudng
hop cén thiét, Co quan ding ky dau tir c6 thé 14y y kién cdc co quan c6 lién quan
(bao gdm céc Bo, nganh c6 lién quan) v& ndi dung didu chinh.

65.  Thii tuc diéu chinh dy dn san gén dd dwoc Thil twbng Chinh phii chdp
thugn trudce ngay Ludt Pau tw co hiéu luc thi hanh dwoc thuc hién nhw thé nao?

" Tra loi:

Viéc diéu chinh du 4n du tu thuc hién trudce ngay Luat Pau tu ¢ hiéu luc
thi hanh thuc hién theo quy dinh chuyén tiép tai Didu 77 Luat Pau tu va Diéu 117
Nghi dinh s0 31/2021/ND-CP (xem céu 63).

Theo quy dinh diém a va diém d khoan 3 Pidu 117 Nghi dinh sb
31/2021/ND-CP, trudng hop diéu chinh du 4n dau tir quy dinh tai diém a khoan 2
Diéu 77 cta Luit Dau tu va ndi dung didu chinh thudc mot trong cac truong hop
quy dinh tai cac diéma, b, c,d, d, e va g khoan 3 Diéu 41 ciia Lu4t Dau tu, nha
dau tu thye hién thi tuc diéu chinh chi truong dau tu theo quy dinh trong Umg tai
Muc 4 Chuong IV Nghi dinh nay.

Khoén 5 Biéu 117 Nghj dinh s 31/2021/ND-CP quy dinh: “Khi diéu chinh
dw dn ddu tw khéng thudc truong hop quy dinh tai cdc khoan 1 va 3 Piéu nay lam
thay d6i ndi dung Gidy phép dau tw, Gidy chitng nhdn wu ddi dau tw, Gidy chimg
nhdn dau tw, Gidy chitng nhdn ding ky dau tu hodc gidy to ¢6 gid tri phdp Iy
twong dwong duge cdp trude ngay Ludt Pdu tw c6 hiéu lyc thi hanh, nha ddu tw
thue hién thii tuc tuong vmg véi thil tuc diéu chinh Gidy chitng nhén ddng ky dau
tu theo quy dinh tai Piéu 47 Nghi dinh nay tai co quan déing ky dau tw dé dwoc
cdp Gidy chimg nhdn ding ky dau te. Gidy chitng nhdn ding ky dau tw quy dinh
noi dung dw dan déu tw duoce diéu chinh va ghi lai toan bé ndi dung du dn ddu tw
khong diéu chinh, dang co hiéu lyc theo quy dinh tai szy phép dau tw, Gidy
chu'ng nhdn dau tu, Gidy chimg nhdn wu ddi dau tw, Gidy chimg nhdn ding ky
ddu tw va cde gidy to ¢é gid tri phdp Iy twong dwong”.

Do viy, dé nghi nghién ctru thuc hién didu chinh du 4n san gon da dugce
Thi tuéng Chinh phti chip thuin trude ngay Luat Pau tu ¢6 hiéu luc thi hanh phu
hop vdi cac quy dinh néu trén.

66.  Nha ddu tu tring ddu gid quyén sit dung ddt va dwge Uy ban nhdn
ddn cdp tinh chap thudn dau tw thue hién dw dn nha & theo quy dinh ciia Ludt Nha
6. Nay, nha déu tw ding ky diéu chinh chdp thudn dau tw dw én lién quan dén co
cau st dung dat cho phiy hop véi diéu chinh cuc bo dé dn quy hoach chi tiét (muc
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tidu dy én, quy mé hang muc cong trinh du dn khéng thay doi theo nhuwr chap thuén
dau tw da dwoc UBND tinh phé duyét trude day, chi thay doi co cdu sir dung dat
va tdng cao céng trinh) thi co quan néo s€ thue hién tham muu diéu chinh chdp
thudn chil truong dau tw?

Tra loi:

Viéc diéu chinh du 4n dau tu thye hién trudc ngay Luat DPau tu ¢6 hiéu luc
thi hanh thuc hién theo quy dinh chuyén tiép tai Diéu 77 Luét Dau tu va Piéu 117
Nghi dinh 56 31/2021/ND-CP (xem cau 63).

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 117 Nghj dinh sb 31/2021/ND-CP, trudng
hop didu chinh dyu 4n diu tu quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 77 cua Luét Pau
tu va ndi dung diéu chinh thudc mot trong céc trudng hop quy dinh tai cae diém
a, b, ¢, d, d, e va g khoin 3 Diéu 41 ciia Luit Pau tw, nha ddu tu thuc hién thi
tuc didu chinh chu trrong diu, trong d6 co quan c6 thdm quyén chip thuan chi
truong ddu tu theo quy dinh cta Luat Pu tu 13 co quan ¢6 thdm quyén didu chinh
vén ban quyét dinh chu truong d4u tu, vin ban chép thuén chu truong dau tu hodc
van ban chip thudn déu tu cta du 4n dau tur d6 (trir trudng hop quy dinh tai cac
diém b va c khoan nay).

Do vy, d& nghi cin c& cdc ndi dung dé nghi didu chinh cua du an dau tu
va ndi dung dy an d& dugc quy dinh tai vén ban chap thuén dau tu dé xac dinh
thdm quyén va thu tuc diéu chinh dy an dau tu phu hop vdi quy dinh néu trén.

67. Du an thuong mai, dich vu (khéng phdi dw an nha ¢) da dwoc cd'p
Quyét dinh chil trieong ddu tw theo Ludt Pdu tu ndm 2014, nay dé nghi diéu chinh
mé réng dién tich dat dw én theo khodn 1 Piéu 117 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP
thi thuc hién thii tuc diéu chinh chii trwong dau tw dé dwoc cdp Quyét dinh chii
truong dau tw dw dn diéu chinh hay phdi thuce hién dau thau lua chon nha dau tw
thuce hién du an?

Tra loi:

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 117 Nghi dinh s& 31/2021/NP-CP, truong
hop didu chinh du 4n dau tu quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 77 cta Luét Pau
tir va ndi dung didu chinh thudc mét trong céc trudng hop quy dinh tai céc diém
a,b,c,d,d,evagkhoan 3 Diéu 41 ctia Luét Dau tu, nha diu tu thuc hién tha tuc
diu chinh cht truong dau tu. Theo d6, nha ddu tu ¢ dy 4n diu tu da duoc chép
thuén chu truong dau tu phai thyc hién thu tuc chép thuan diéu chinh chu truong
dau tu néu thay ddi quy mé dién tich dat st dung trén 10% hodc trén 30 ha (diém
b khoan 3 Piéu 41 Luét Pau tu).

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 32 Luat Pau tu, Uy ban nhan dan cép tinh
chip thun chu truong diu tu dbi véi cac du 4n ddu tu co d& nghi Nha nudce giao
dAt, cho thué dit khong thong qua dau gia, d4u thau hodc nhan chuyén nhuong,
du 4n dAu tu ¢6 dé nghi cho phép chuyén muc dich st dung dét. ..
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Céc trudng hop chép thuin chu truong déu tu ddng thoi chip thuén nha diu
tu khong thong qua ddu gia quyén st dung dét, dAu thau lya chon nha dau tu dugc
quy dinh tai khoan 4 Diéu 29 Ludt Dau tu.

Cin ¢t quy dinh néu trén, trudng hop nha du te dd ¢ quyén st dung dat
hodc du 4n déu tu diéu chinh tai khu dét & nghj mé rong thudc dién chip thuan
chu truong dAu tu ddng thoi chép thusn nha dAu tu theo quy dinh tai khoan 4 Didu
29 Luat Pau tu, thi xem xét thyuc hién diéu chinh chip thuan chu truong dau tu dé
mé rong quy md dién tich dét st dung thuc hién dir 4n.

Trudng hop khu dét dé nghi mé rong thudc dién déu gia, ddu thiu thi phai
thue hién ddu gia quyén st dung dat hoiic ddu thau lva chon nha diu tu theo quy
dinh cda phép luét.

68.  Nhitng dw dn dd dwoc cap Gidy chimg nhdn ddu tu theo Ludt Pau tw
néim 2005 chdm tién dp va da dwoce nhiéu lén gia han tién do nhung dén nay vén
chura hoan thanh cé tiép tuc dwoc gia han thoi gian thuce hién 24 thdng theo Khodn
4 Piéu 117 hay khéng?

Tra loi:

Viéc didu chinh tién dd du 4n d4u tu duoc co quan nha nuée c6 thAm quyén
quyét dinh chu truong dau tu, chip thuén chi truong déu tu hogic chip thuan déu
tir theo quy dinh ctia phép luat v& dau tu, nha &, d6 thi va xdy dung trudc ngay
Lu4t Pau tu ¢6 hidu luc thi hanh duge thuc hién theo quy dinh tai diém a khoan 4
Diéu 117 Nghi dinh s 31/2021/ND-CP. Theo d6, truong hop dw dn da diéu chinh
tién do thuce hién trude ngay Ludt Pau tw c6 hiéu lec thi hanh thi tié}v tuc duwoc
diéu chinh tién do thuc hién dw dn déu tw theo quy dinh cua Ludt Péu tw va Nghij
dinh nay nhung khéng dwgc diéu chinh qud 24 thdng ké tir ngay 01/01/2021 (néu
thoi diém két thiic tién dé thue hién dyw dn dau tw cudi cung tai van ban quyét dinh
chil tricong dau tw, van bén chdp thudn dau te, Gidy chung nhdn dang ky ddu tw
da cap trude ngay 01/01/2021) hoac khéng qud 24 thang ke tir thoi diém két thiic
tién dg thuc hién dw dn ddu tw cudi ciing tai vim ban quyét dinh chi ‘truong dau
tw, van ban chdp thudn dau tu, Gzay ching nhan ding ky dau tu (neu thoi diém
két thiic tién dp thwe hién dw dn ddu tw cudi cung tai van bdn quyét dinh chil
truong dau tu, vén ban chdp thudn dau tw, Gidy chimg nhdn dang ky dau tw dd
cdp sau ngay 01/01/2021), trie cdc truwong hop quy dinh tai cdc diéma, b, c, d, d
va e khodn 4 Piéu 41 ciia Luit Pau tw”.

Han ché vé viéc diéu chinh tién do thuc hién du 4n ddu tu khong qua 24
thang theo quy dinh néu trén chi 4p dung dbi véi nhiing du 4n d3 dwoc quyét dinh
chu truong dAu tu, chip thuén chu truong dau tu hodc chip thusn dau tu (khéng
4p dung d6i véi du 4n hoat dong theo Gidy chimg nh4n diu tu ma khong thudc
dién quyét dinh/chip thuan chi truong dau tur).

Do d9, trudng hop du an d4u tu hoat dong theo Gidy ching nhin dau tu va
khong thudc dién quyét dinh/chap thuén chu treong dau tu theo quy dinh cta phép
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lut c6 hidu Iuc tai thoi diém thuc hién thi khong bi han ché vé tién do thuc hién
du an theo quy dinh néu trén.

Trudng hop du 4n dau tu bi thu hdi dt do khéng dwa dat vao st dung, chdm
dua dét vao st dung theo quy dinh cta phap luét vé dit dai thi Co quan déng ky
du tu chim dut hodc chdm dat mét phén hoat dong cta du 4n dau tu theo quy
dinh tai diém d khoan 2 Diéu 48 Luat Dau tu

69.  M0pt s6 du én dwoc Uy ban nhdn dan tinh chd’p thudn chu truong dau
tw theo Ludt Pdu tw ndm 2005, Ludt Pdu tw ndm 2014 dén nay bi chdm tién d do
phai diéu chinh phwong dn khai thic @é phii hop véi chil triong khéng chuyén
déi muc dich sir dung dat rung tw nhién sang muc dich khadc theo Théng bdo 56
191/TB-VPCP ngay 22 thdng 7 ndm 2016 ciia Viin phong Chinh phii c6 dugc diéu
chinh tién dg du én hay khong?

Tra loi:

Khoan 4 Piéu 117 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP quy dinh v& viéc didu
chinh tién d6 thuc hién du 4n ddi véi céc du 4n dau tu duge co quan nha nudc co6
thim quyén quyét dinh chil trrong dau tu, chip thuan chi treong du tu hosc chip
thuan déu tu theo quy dinh ctia phép luét v& dau tu, nha &, do thi va xay dung
trude ngay Luat Dau tu ¢6 hiu lyc thi hanh.

Theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 41 Luat Dau tu, ddi véi du an dau
tu dugc chip thudn chi truong dau tu, nha ddu tu khéng duoc didu chinh tién d6
thuc hién du 4n dau tu qué 24 thang so vdi tién d6 thuc hién du 4n dau tu quy
dinh tai vin ban chép thuan chi truong dau tu 1an du, trir trudng hop didu chinh
tién d6 thuc hién dy 4n diu tu theo yéu ciu ctia co quan quén Iy nha nude.

Do véy, d€ nghi cdn cit quy dinh néu trén dé xem xét vi€c diéu chinh tién
dd cda du an.

70.  Thii tuc diéu chinh tién dp thuc hién dw dn déi véi dw dn trude day
thugc dién quyét dinh chu truong dau tw cua Thu tuéng Chinh ph theo quy dinh
tai Ludt Pdu tw ndm 2014 nhung theo quy dinh tai Ludt Pau tw nam 2020 thi dy
dn nay khéng thugc dién quyét dinh chu truong dau tw cua Thu tucng Chinh phu
thuc hién nhw thé nao?

Tra loi:

Viéc xur ly chuyén tiép vai du an dugc thue hién trude ngay Luat PAau tu cb
hiéu luc thi hanh dugc thyce hién theo quy dinh tai Diéu 77 Luéat Dau tu va biéu
117 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP (xem céu 63).

Theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 117 Nghi dinh s 31/2021/ND-CP,
co quan c6 thAm quyén chip thuan chu truong dau tu theo quy dinh ctia Luat Piu
tr 14 co quan cé thdm quyén diéu chinh vin ban quyét dinh cht truong dau tu,
vin ban chip thuan chi truong dau tur hogic vin ban chip thuin dAu tu clia du 4n
dAu tu d6, trir trudng hop quy dinh tai cic diém b va ¢ khoan nay.
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Thu tuc diéu chinh tién d6 d6i véi du 4n dau tu duge co quan nha nudc cd
thdm quyén quyét dinh chu trong dau tu, chip thuén chi treong dau tu hodc chip
thuén du tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu, nha &, d6 thi va xay dung
trudce ngay Luét PAu tu ¢4 hiéu luc thi hanh duge thuc hién theo quy dinh tai diém
d khoan 3 va diém d khoan 4 Diéu 117 Nghi dinh s 31/2021/ND-CP.

Do vay, dé nghi xem xét thdm quyén va thu tuc thue hién viéc diéu chinh
tién do du 4n dau tu phu hop vai quy dinh néu trén.

71.  Xu ly nhu thé nao véi dw dn da duoc didu chinh tién dé t6i da 24
thang theo quy dinh tai khodn 4 Diéu 41 Lugt ddu tu, khéng thudc truong hop bat
kha khang nhung van khéng thuc hién dung thoi gian duoc gia han?

Tra loi:

Theo quy dinh tai cac diém a, b, c, d, d va e Khoan 4 Diéu 41 Luat PAu tu
quy dinh: “Doéi voi dw dn dau tw dugc chap thudn chu truong ddu tw, nha dau tw
khong dwoc diéu chinh tién dj thuc hién dy dn dau tw qud 24 thdang so véi tién dg
thyc hién dw dn dau tw quy dinh tai vdan ban chdp thudn chi truong ddu tw lan
dau, trie mot trong cdc truong hop sau ddy:

a) Pé khdc phuc hdu qud trong truong hop bat khd khdng theo quy dinh
cua phdp ludt vé dan sy va phdp ludt vé dat dai;

b Piéu chinh tién d6 thuee hién dw dn déu tu do nha déu tu chdm dwoc Nha
nuoc giao-dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sw dung dat,

c¢) Diéu chinh tién dj thuc hién dy an dau tw theo yéu cdu cua co quan quan
Iy nha nuéc hodic co quan nha nude chdm thuc hién thu tuc hanh chinh;

d) Diéu chinh dy én dau tw do co quan nha nwée thay déi quy hoach;

d) Thay doi muc tiéu da dwoc quy dinh tai vin ban chdp thudn chii truong
dau tw; bo sung muc tiéu thuéc dién chdp thudn chu truong dau tw;

e) Téng tong von dau tw tir 20% tré 1én lam thay déi quy mé dw dn déu tw”.

Cin ctt quy dinh néu trén thi ngoai viéc diéu chinh tién d6 trong trudng hop
bét kha khéng, nha du tu dugc didu chinh tién d6 du 4n vuot qué 24 thang trong
céc trudng hop khic do nha ddu tw chém dwge Nha nwde giao dat, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich si dung ddt; diéu chinh theo yéu cdau cia co quan quin
ly nha nudc hodc co quan nha nudce chdm thuc hién thi tuc hanh chinh; do co
quan nha nuwde thay doi quy hoach... Tuy nhién, quy dinh nay chi 4p dung d6i
v6i nhitng dw an thudc dién chap thuin chii truong diu tw.

Do vay, d& nghi ra so4t nguyén nhan dy 4n chim tién d6 dé xem xét cac
truomg hop nha dau tu duge phép didu chinh tién d6 trén 24 théng theo quy dinh
néu trén.
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72.  Viéc kiém tra, theo dbi, gidm sat dy dn déu tu, xi ly vi pham cuia nha
déau tw, xem xét xik Iy tién ky quy thuee hién dw dn ciia nha déu tw trong trudng hop
nha déu tw diéu chinh kéo dai tién dé thue hién dw én ddu tw khéng vieot qua 12
thang dwoc thuc hién nhu thé nao do trong truong hop nay nha dau tw khong phdi
thuc hién thu tuc chd’p thudn diéu chinh chii truong ddu tu theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 41 Ludt Péu tu?

Tra 1oi:

Theo quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 41 Luét Pau tu, dbi v6i du 4n dau
tu d3 duoc chip thuin chu truong dau tu phai thue hién tha tuc chép thuan didu
chinh chii trwong déu tu, trong trudng hop kéo dai tién d6 thuce hién dyu 4n ma téng
thoi gian dhu tu du 4n khong vugt qué 12 thang so véi tién do thue hién du 4n dau
tu quy dinh tai vin ban chp thuan chi truong diu tu 14n diu, nha déu tu khéng
phai diéu chinh chu truong dau tu.

Do vay, trong tredng hop ndy, viéc giam sét, thuc hién nghia vu ky quy bao
dam thue hién dy 4n diu tu trong trudng hop nay dugc thyue hién trén co sé Gidy
chimg nhén dang ky dau tu (néu cd) va Thoa thuan ky quy.

- Béi vé6i du 4n duge cp Gidy chimg nhan ding ky dau tu:

Nha dau tu thuc hién tha tuc diéu chinh Gidy chimg nhén ding ky dau tu
dé didu chinh tién d6 dy 4n dAu tu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 43 Nghij dinh
56 31/2021/ND-CP. Theo d6, d6i v6i dur 4n diu tr khéng thude dién chip thudn
chu truong dau tur hodic du 4n d3 dugc chip thuan chu trrong dau tu nhung khéng
thudc trudng hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 41 cta Luét Pau tu, nha dau tu thuc
hién thu tyc diéu chinh Gidy chimg nhan ding ky dau tu (néu c6) theo quy dinh
tai Pidu 47 ctia Nghi dinh nay. Co quan ding ky dAu tir cin ct ndi dung didu chinh
tai Gidy ching nhan ding ky dau tu didu chinh dé thuc hién viée kiém tra, gidm
sat va quén 1y nha nudc vé dau tu dbi véi hoat dong bao dam thuc hién du 4n.

- Dbi véi du 4n khong duoe cAp Gidy ching nhén ding ky dau tu

Nha dau tu va Co quan déng ky dAu tu thuc hién viéc didu chinh Théa thuan
ky qu§ theo quy dinh tai diém e khoan 9 Pidu 26 Nghj dinh s 31/2021/ND-CP.
Theo d6, nha d4u tu trong nudce di duoc chip thuan chil truong du tu va khong
thudc dién cip Gidy ching nhén ding ky dau tu, khi diéu chinh du 4n khong thude
dién didu chinh chu treong du tu theo quy dinh ctia Nghi dinh ndy ma ndi dung
diéu chinh 1am thay ddi ndi dung tai Thod thuén bado dadm thuc hién dyu 4n, nha
dAu tur gt van ban théng bao cho Co quan dang ky du tu trude khi diéu chinh
du 4n dAu tu. Co quan ding ky dau tu va nha du tu thuc hién didu chinh Thoa
thuén bao dam thuc hién du 4n phi hop véi ndi dung diéu chinh cta dir 4n dAu tu.
Trong trudng hop nay, Co quan ding ky du tu cin ci ndi dung didu chinh tai
Tho4 thuan ky qu§ dé thuc hién viéc kiém tra, gidm sat va quan Iy viéc ky quy
ctia nha dau tu.
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73, Khodn 4 Diéu 41 Lugt Péu tw 2020 quy dinh nha ddu tu khong dvwoc
diéu chinh tién dé thuwe hién dw dn ddu tw qua 24 thang so voi tién dp thuc hién
dw én ddu tw quy dinh tai van ban chd’p thugn chu truong dau tw lan déu triv mot
56 truong hop. Tuy nhién, doi véi cde du dn qud 24 thang so véi tién dé quy dinh
tai van ban chd’p thudn chu truong déu tw lan ddu nhung du diéu kién dé duwoc
gia han thoi gian sir dung ddt theo quy dinh tai diém i khodn 1 Piéu 64 Ludt Dt
dai, khodn 12 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/NP-CP ngay 06/01/2017 cia Chinh
phil thi ¢6 duoe gia han tién dj thuc hién dw én hay khong?

Tra loi:

Viéc diéu chinh tién d6 thuc hién du 4n dau tu qué 24 thang duge quy dinh
tai khoan 4 Piéu 41 Luat Pau tu va khoan 4 Piéu 117 Nghj dinh s6 31/ND-CP
(xem céau 71 va cau 77).

Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 41 Lu4t Pau tu 2020, d6i véi du 4n dau tu
thudc dién chép thuan chu trrong ddu tu, nha dau tu khong duge didu chinh tién
d6 thuc hién dy 4n dau tu qué 24 thang so véi tién d6 thyc hién du 4n dau tu quy
dinh tai van ban chép thuan chu truong du tu 14n dAu trix céc trudng hop quy dinh
tai cdc diém a, b, ¢, d, d, e khoan. nay.

Theo quy dinh tai diém i khoan 1 Diéu 64 Luét Dt dai, ddt dwoc Nha mée
giao, cho thué dé thuc hién dy én dau tw ma khéng dwoc sw dung trong thoi han
12 théng lién tuc hodc tién do svr dung ddt chdm 24 théng so vdi tién 6 ghi trong
dw én ddu tu ké tir khi nhdn ban giao dat trén thuc dia phadi dua dat vao sir dung;
truong hop khéng dwa dat vao si dung thi chit dau tw dwoc gia han sir dung 24
thang va phdi ndp cho Nha nwée khodn tién tuwong iing véi mike tién svr dung dat,
tién thué dat déi véi thoi gian chdm tién do thuce hién du dn trong thoi gian nay,
hét thoi han duwoc gia han ma chu ddu tw van chwa dwa dat vao sir dung thi Nha
nude thu héi dat ma khong boi thuong vé dat va tdi san gdn lién voi dat, triv
truong hop do bat kha khdng.

Do vay, truomg hop du 4n da didu kién dé dugc gia han thoi gian sir dung
d4t theo quy dinh tai diém i khoan 1 Di€u 64 Luat Dat dai va thudc cac truong
hop quy dinh tai cac cac di€ém a, b, c, d, 4, e khoan 4 Diéu 41 Luit Pau tu hodc
khoéan 4 Diéu 117 Nghi dinh s6 31/ND-CP thi dugc di€u chinh tién do thuc hién
du 4n dAu tu qué 24 thang theo quy dinh tai Didu nay.

74. Thoi diém diéu chinh tién dg thuc hién dw én trong truong hop chua
duoe giao ddt, cho thué ddt va co sé diéu chinh tién d6 trong truong hop thay déi
muc tiéu va tang téng vén dau tu duwoc thuec hién nhw thé nao?

Tra loi:

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 42 Luat Pau tu, nha dau tu cé trach nhiém
tuan thu quy dinh tai vin ban chap thudn chi truong dau tu, Gidy chimg nhén
dang ky du tu trong qua trinh trién khai thuc hién du an dau tu.
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Do viy, trudng hop du an c6 kha néng khong duoc thuc hién theo tién dd
quy dinh clia vin ban chip thuan chu truong déu tw, Gidy ching nhén ding ky
dAu tur, nha dau tu phai thue hién thi tuc didu chinh tién d6 thuc hién du 4n theo
quy dinh tai Piéu 41 Luét Dau tu.

Co quan nha nuéc xem xét ndi dung dé nghi ding ky clia nha dau tu dé
thdm dinh viéc diéu chinh tién d6 thuc hién dy 4n phil hop véi quy dinh tai Didu
41 Luat Pau tu va céc quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh cia Nghi dinh sb
31/2021/ND-CP.

75.  Thoi gian duoc diéu chinh t6i da tién dp thuc hién véi dw dn chi 6
Gidy chung nhdn dang ky dau tu duoc thuce hién nhu thé nao?

Tra loi:

Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 41 Luat Pau tu, dbi v6i du 4n diu tu dugc
chép thuan chu truong du tu, nha dau tu khong dugc diéu chinh tién do thuc hién
d 4n dau tu qué 24 thang so véi tién d6 thuce hién du 4n du tu quy dinh tai vin
ban chép thuén chu truong dau tu 1an dau.

Nhu vay, han ché vé thoi han diéu chinh tién d6 thuc hién du 4n theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 41 Lu4t DAu tu chi ap dung véi du an dau tu thude dién
chép thuén chu truong dau tu, khong 4p dung véi du én chi hoat dong theo Gidy
chimg nhan ding ky dau tu ma khong thude dién chip thuén chi truong dau tu.

76. Dy adn du lich dwoc cdp Gidy chitng nhdn ddu tw véi thaz han 50 nam
ké tir ngay cdp. Trong qua trinh hoat dong, cdc cong trinh dd xudng cdp, Cong ty
nang cdp cdi tao va xin diéu chinh tang thoi gian hoat dgng 1én 50 ndm ké tir ngay
diéu chinh. Nha dau tw ding ky diéu chinh thoi han dw dn 1a 50 ndm ké tir ngay
diéu chinh c6 dwoc khéng?

Tra 1oi:

Theo quy dinh tai Piéu 44 Luit Pau tu, thdi han hoat dong cua du an dau
tu trong khu kinh t€ khong qua 70 ndm. Thoi han hoat ddng cua du an dau tu
ngoai khu kinh t khéng qué 50 nim.

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 27 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP, thoi han
hoat dong cua dy an du tu theo quy dinh tai cac khodn 1 va 2 Diéu 44 Luat Pau
tu dugc tinh tr ngay nha dau tu duoc cép Quyét dinh chép thuén nha dau tu, Quyét
dinh chép thuén chu trrong dau tu ddng thoi v6i chép thusn nha dau tu hodc Gidy
chémg nhén ding ky dau tu 1an dau. P6i véi dy 4n dau tu duoc Nha nude giao
d4t, cho thué dat, chuyén muc dich st dung d4t thi thoi han hoat dong cia du an
duoc tinh tir ngdy nha dau tu duoc quyét dinh giao dét, quyét dinh cho thué dét,
quyét dinh chuyén muc dich sir dung dt. Truomg hop nha dau tu d3 ¢6 quyét dinh
giao dét, quyét dinh cho thué dét, quyét dinh chuyén muc dich st dung dht nhung
cham dugc ban giao d4t thi thoi han hoat dong cua du an dau tu duoc tinh tir ngay
ban giao dit trén thuc dia
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Theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 27 Nghi dinh s§ 31/2021/ND-CP, trong
qué trinh thyc hién dy 4n dAu tu, nha dau tu duoc diéu chinh ting hoic gidm thoi
han hoat ddng cua du 4n d4u tu. Thoi han hoat dong ctia du 4n dau tu sau khi didu
ch‘inh khong dugce vugt qué thoi han quy dinh tai céc khoan 1 va 2 Diéu 44 Luat
bau tu.

Can ctr cac quy dinh néu trén, thoi han hoat dong cua du 4n dau tr duge tinh
tir thoi diém cap Gidy chimg nhan ding ky dau tu 1an dau va khong duoc vuot quéa
thoi han quy dinh tai cac khoan 1 va 2 Biéu 44 Lu4t Pau tu sau khi diéu chinh.

Do vay, trudong hop dy an da dugce cép Gidy chimg nhén du tr véi thoi han
50 nam k& tir ngay cap Gidy ching nhén dau tu thi khong duogc didu chinh ting
thoi gian hoat dong 1én 50 nam ké tir ngay didu chinh. Trudng hop hét thoi han
hoat dong cua du an dau tu, nha dau tu thuc hién thi tuc gia han thoi han hoat
dong cla du 4n dau tu theo quy dinh tai Pidu 27 va biéu 55 Nghi dinh sd
31/2021/ND-CP.

77.  Truong hop cdc dw dn déu tw dwoc chdp thudn diéu chinh tién
do thuce hién cham nhét dén ngay 31/12/2022 theo quy dinh tai diém a va diém b
khodn 4 Piéu 117 Nghi dinh 56 31/2021/NP-CP, néu dy dn tiép tuc chdm tién dj
khéng do 16i tix phia co quan nha nwiée thi ¢é dwoc diéu chinh tién dp theo khodn
4 Diéu 41 Ludt Péu tu nam 2020 hay khéng?

Tra loi:

Theo quy dinh tai khoan 4 Pidu 117 Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP, du 4n
dau tu duge co quan nha nude c6 thAm quyén quyét dinh chi truong dau tu, chép
thuan chu truong dau tu hodc chép thuan dau tu theo quy dinh cua phap luét vé
ddu tu, nha &, d6 thi va x4y dung trudc ngay Luat PAau tu ¢b hiéu luc thi hanh
duoc didu chinh tién d6 theo nguyén téc “Truong hop du dn di diéu chinh tién @6
hodic chwa diéu chinh tién d thuc hién trude ngay Ludt Déu tw cé hiéu luc thi
hanh thi tiép tuc dwoc diéu chinh tién d6 thuc hién du dén ddu tw theo quy dinh
ciia Ludt Déu tw va Nghi dinh nay nhung khéng dwoc diéu chinh qud 24 théng ké
t ngay 01/01/2021 (néu thoi diém két thic tién ds thue hién duw dn déu tu cudi
ciing tai van ban quyét dinh chil truong dau tu, van ban chdp thudn ddu tu, Gidy
chung nhgn dang ky ddu tw dd cap truée ngay 01/01/2021) hodc khong quad 24
thang ké tir thoi diém két thic tién d6 thwe hién dy dn dau tw cudi ciing tai vin
bén quyét dinh chii truong déu tw, van ban chdp thudn dau tu, Gidy chitng nhdn
ding ky ddu tw (néu thoi diém két thiic tién dp thwe hién du dn ddu tw cudi ciing
tai viin ban quyét dinh chii truong ddu tu, van ban chdp thudn dau tw, Gidy chimg
nhén ding ky dau tw @ cdp sau ngay 01/01/2021), trie cdc trwong hop quy dinh
tai cdc diém a, b, ¢, d, d va e khodn 4 Piéu 41 ciia Ludt Pau tw”.

Khoan 4 Piéu 41 Luat Pau tu quy dinh: “Péi véi dw dn dau tw dwoc chd’p
thudn chu truong dau tw, nha dau tw khéong dwoc diéu chinh tien dj thuc hién dw



43

dn dau tw qua 24 thang so voi tién dp thuce hién dw én dau tu quy dinh tai van ban
chdp thudn chu truong dau tw lan dau, trie mot trong cdc truong hop sau ddy:

a) Dé khdc phuc hdu quad trong truong hop bdt khd khéng theo quy dinh
cua phdp ludt vé dan sw va phdp ludt vé dat dai,

b) Diéu chinh tién dé thuc hién dw dn dau tw do nha ddu tw chdm duwoc Nha
nuoc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich su dung dat;

c¢) Diéu chinh tién dj thuc hién dy dn dau tw theo yéu cdu ctia co quan quan
[y nha nuce hodic co quan nha nuée chdm thue hién thi tuc hanh chinh;

d) Diéu chinh du én dau tw do co quan nha nwée thay doi quy hoach,

@) Thay doi muc tiéu da dwoc quy dinh tai vén ban chdp thudn chi truong
dau tw, b6 sung muc tiéu thudc dién chdp thudn chi truong dau tu;

e) Téng tong vén dau tu tie 20% tré 1én lam thay déi quy mé dw én déu tw.

Cin cir quy dinh néu trén thi ngoai viéc didu chinh tién d6 theo yéu cu cua
co quan quan ly nha nuéc, diéu chinh dy 4n d4u tu do co quan nha nudc thay doi
quy hoach, nha dau tu duge didu chinh tién d6 du 4n vuot qué 24 thang trong cac
trudng hop khéc khong do 151 ciia co quan nha nudc (nhu bt kha khang, thay déi
muc tiéu d& dugc quy dinh tai van ban chép thuan chu truong dau tu, bd sung muc
tiéu thudc dién chip thuan chi trrong dau tu, ting téng von déu tu tir 20% trd 1én
1am thay dbi quy mé du 4n dau tu).

Do vay, d€ nghi ra soat nguyén nhan dan dén du &n chdm tién d§ dé xem
xét vigce dieu chinh tién d6 ctia du an dau tu phu hop véi quy dinh néu trén.

78.  Khodn 3 Piéu 41 Ludt Pdu tw 2021 chi quy dinh vé viéc Nha déu tw
thyuc hién thil tuc chdp thudn diéu chinh chii truwong dau tw (khéng quy dinh vé
viéc diéu chinh gidy chitng nhdn ding kp dau tw khi thude déi twong quy dinh tai
khodn nay). Quy dinh nay sé gay khé khin cho Nha dau tw c6 dw én vira duoe
chdp thudn chil truong vira dwoc cap Gidy chitng nhdn ddu tw do cde thong tin vé
dy én trén cdc vin bén nay khéng duwoe diéu chinh thong nhét véi nhau.

Tra loi:

Viéc didu chinh Gidy ching nhan ding ky dau tu d6i v6i du 4n thudc dién
diéu chinh chi truong du tu dugc thuc hién theo quy dinh tai diém a khoan 2
Piéu 43 Nghi dinh sb 31/2021/ND-CP. Theo d6, dbi véi du 4n dau tu duoc chip
thuan chu truong du tu va cip Gidy chimg nhan ding ky dau tu, sau khi thyuc
hién thi tuc diéu chinh Quyét dinh chép thuan chu truong déu tu theo quy dinh
tuong mg tai cac Didu 44, 45 va 46 ctia Nghi dinh ndy, nha dau tu thuc hién thi
tuc diéu chinh Quyét dinh chép thuén nha dau tu (néu c6) hoac Giéy ching nhén
dang ky dau tu (néu cd). Nhu vay, cc thong tin v& dir 4n déu tu didu chinh tai
Quyét dinh chip thuén chu truong dau tu (diéu chinh) va Gidy chimg nhan dang
ky dau tu (diu chinh) s& dugc didu chinh théng nhit véi nhau.
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79.  Doi véi du dn chwa hoan thamh xdy dung hodc da dwa mét phcfn du.
dn vao hoat dong, nay nha dau tw muon chuyén nhuwong dw dn cho nha ddau tw
khdc thi thuc hién thu tuc chuyén nhwong nhw thé nao?

Tra loi:

- Theo quy dinh tai khoan 1 Didu 46 Luat Pau tu, nha dau tw cé quyén
chuyén nhu*o*ng toan bé hodc mot phan dy én dau tw cho nha dau tu khdc khi dap
ikng cdc diéu kién sau ddy:

a) Dy dn déu tw hodic phd‘n dw dn dau tw chuyén nhuong khéng bi cham dirt
hoat dong theo quy dinh tai khodn 1 va khodn 2 Diéu 48 cua Ludt nay;

b) Nha déu tw nuée ngoai nhdn chuyén nhuong dy dan déu tw, mot phd‘n du
dn dau tw phdi dap vng diéu kién quy dinh tai khodn 2 Piéu 24 cia Ludt nay,

¢) Diéu kién theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai trong tru*o*ng hop chuyen
nhu'O’ng du én dau tw gdn véi chuyén nhwong quyén stk dung dat, tai sén gin lién
véi dat;

d) Diéu kién theo quy dinh cila phép ludt vé nha 6, phdp ludt vé kinh doanh
bat dong san trong truong hop chuyén nhuong du dn dau tw xdy dung nha 6, du
dn bat dong san,

d) Diéu kién quy dinh tai van ban chdp thudn chii truong déu tw, Gidy
chung nhdn dang ky dau tw hodc theo quy dinh khdc cia phdp ludt cé lién quan
(néu cé);

e) Khi chuyén nhuong dy dn déu tu, ngoadi viéc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu nay, doanh nghiép nha nudc co trach nhiém thuc hién theo quy dinh cua
phdp ludt vé quan Iy, stk dung von nha nube dau tw vao sdn xudt, kinh doanh tai
doanh nghiép trudce khi thuc hién viéc diéu chinh dy dn ddu tu.

- Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 46 Luét Pau tu, trudng hop dap tmg didu
kién chuyén nhugng theo quy dinh tai khoéan 1 Pidu ndy, thd tuc chuyén nhugng toan
bd hodc mot phén dy 4n dAu tu thuc hién theo nguyén the: d6i voi du an dhu tu ma
nha du tu duoc chép thuén theo quy dinh tai Piéu 29 ctia Luét nay va du an dau tu
duoc cAp Gidy chimg nhén ding ky dau tu, nha dau tu thuc hién thi tuc diéu chinh
du 4n dAu tu theo quy dinh tai Pidu 41 cua Luét nay, d6i v6i du 4n dau tu khong
thude trudng hop quy dinh tai diém a khoan nay, viéc chuyén nhugng du an dau tu
hodc chuyén quyén s& hitu tai san cho nha du tur tiép nhan du 4n d4u tu sau khi
chuyén nhugng thuc hién theo quy dinh ctia phép luat vé& dan su, doanh nghiép, kinh
doanh bat déng san va quy dinh khac ctia phép luit c6 lién quan.

- Lién quan dn viéc chuyén nhuong du 4n dau tu gén véi chuyén nhuong
quyén sir dung dét, tai san gén lién véi dit, Luat Dét dai (cac Diéu 189, 194...) da
quy dinh v& diéu kién ban, mua tai san gin lién véi dat duoc Nha nuée cho thué
thu tién thué d4t hang nim; diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dit trong
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thue hién dy 4n dau tu xay dung kinh doanh nha &; du 4n dau tu x4y dung két cAu
ha tang dé chuyén nhugng hoédc cho thué...

Theo quy dinh tai Didu 194 Luat D4t dai, viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat duoi hinh thic phan 16 thuc hien sau khi d4 hoan thanh du tu x4y dung
két cAu ha tng va nghia vu tai chinh vé dit dal d6i v6i cac du 4 an dau tu xay du’ng
kinh doanh nha & thi duoc chuyen nhuong quyén str dung d4t gén véi viec chuyen
nhuong toan bd hodc mot phan du an khi @4 cé G1ay chimg nhén; viéc chuyén
nhuong quyén sir dung d4t gén véi chuyén nhuong toan b du 4n dau tu xay dung
két ciu ha tAng dé chuyén nhuong hoic cho thué phai dép tmg cac didu kién du
4n phai x4y dung xong céc cong trinh ha ting k§ thuat twong tng theo tién d6 ghi
trong du é4n da dugce phé duyét.

- Pidu 49 Luat Kinh doanh b4t dong san da quy dinh v& didu kién chuyén
nhuong toan bd hoic mot phan du 4n bat dong san. Theo d6, du 4n bt dong san
dugc chuyén nhuong phai cé cac didu kién: dv 4n d3 duogc co quan nha nudc cé
thdm quyén phé duyét, da c6 quy hoach chi tiét 1/500 hodic quy hoach téng mit
bz‘?lng dugc phé duyét; du 4n, phﬁn du an chuyén nhugng d4 hoan thanh xong viéc
bdi thudng, giai phong mit bang. Di véi trudng hop chuyén nhuong toan bo du
4n dAu tu x4y dung két ciu ha ting thi phai x4y dung xong céc cong trinh ha ting
k¥ thuét tuong tng theo tién d6 ghi trong di 4n d& duoc phé duyét...

Chu dAu tr chuyén nhuong d3 c6 gidy chimg nhan vé quyén sit dung dét dbi
vdi toan bd hoac phén du an chuyén nhuong. Chu du tu nhan chuyén nhugng toan
b6 hodc mét phan du 4n bt dong san phai 1a doanh nghiép kinh doanh bét dong san,
c6 @0 néng lyc tai chinh va cam két tiép tuc viéc trién khai dhu tu xay dung, kinh
doanh theo ding quy dinh ctia phap luét, bao ddm tién d6, ndi dung du 4n.

Do d6, d& nghi nghién ctru thyc hién theo cdc quy dinh néu trén.

80.  Theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 127 Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP
ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii: Nha dau tw ¢6 duw dn dwoc cdp Gidy chitmg nhdn
wu déi dau tw trude ngay Lugt Pdu tw ¢ hidu luc thi hanh duoc chuyén sang hoat
dong theo Gidy chiing nhdn ddng ky dau te. Nha dau tw ndp hé so cap doi Gidy
chitng nhdn ddng kp dau tw cho co quan dang ky dau tw. Co quan ding ky dau tu
cdp nhdt lai noi dung dw dn ddu tw dé cdp Glay chung nhan ding ky dau tw cho
nha dau tw nhie thé ndo do ndi dung ciia gidy chitng nhdn rdt so sai.

Tra loi:

Piém b khoan 1 Piéu 127 Nghj dinh 31/2021/NB-CP quy dinh: “Gidy
chieng nhén ddng ky ddu tw quy dinh lai néi dung dw dn dau tw tai Gzay phép dau
tw, Gidy chimg nhdn wu dai dau tw, Gidy chimg nhdn dau tw hodc gidy to c6 gia
tri phdp ly twong duong”.

Theo MAu A.1.16 vin ban @ nghi ddi Gidy chimg nhén dang ky déu tu ban
hanh kém theo Théng tu s 03/2021/TT-BKHPT ngay 9/4/2021 ciia Bo trudng
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B K& hoach va Pau tu, nha diu tu phai cung cap céc thong tin d& nghi ghi trong
Gidy chimg nhan ding ky dau tu (ghi dly du cic thong tin theo mAu Gidy ching
nhan ding ky dau tu quy dinh tai Thong tu ndy trén co s& céc Gidy chting nhan
dau tu/Gidy phép dau tu (didu chinh)/Gidy phép kinh doanh (diéu chinh) hodc céc
gifly to c6 gié tri phép 1y twong duong d duoc cp).

Do vay, @& nghi Co quan ding ky dAu tu thuc hién theo céc quy dinh néu trén.

81.  Khodn 3 Diéu 116 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ciia
Chinh phil quy dinh vé gidy to ¢é gid tri phdp Iy twong dwong. Déi véi cdc dw dn
¢6 noi dung diéu chinh thuéc mét trong cdc trieomg hop quy dinh tai cde diém a,
b, c, d d evagkhodn 3 Piéu 41 ciia Ludt Ddu tw va thudc truong hop quy dinh
tai khodn 3 Diéu 116 Nghi dinh sé 31/2021/NP-CP (cu thé 1a cde cdc vin ban,
quyét dinh ciia co quan nha nude cé tham quyén quyét dinh chii truong dau tu
hodic cho phép, chdp thudn dau tw dw dn theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai,
ddu thau, doanh nghiép co hiéu luc tai thoi diém ban hanh vin ban, quyét dinh
néy) thi c6 thudc trueong hop diéu chinh chii truong dau tie theo quy dinh tai khodn
3 Piéu 117 Nghi dinh 56 31/2021/ND-CP hay khéng?

Tra loi:

Khoén 3 Piéu 117 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP quy dinh vé thi tuc didu
chinh chil truong d4u tu trong trudng hop didu chinh du 4n dAu tu quy dinh
tai diém a khoan 2 Piu 77 cia Lujt DAu tu va ndi dung diéu chinh thudc mét
trong céc truong hop quy dinh tai cac diéma, b, c, d, d, e va g khoan 3 Diéu 41
cta Lu4t Pau tu.

Piém a khoan 2 DPidu 77 Lu4t Péu tu quy dinh vé trudng hop nha du tu
duogc co quan nha nude c6 thdm quyén quyét dinh ch truong dau tu, chip thun
chli truong dAu tu hozic chép thuin dau tu theo quy dinh phép luat v& dau tw, nha
&, do thi va xay dwng trude ngay Ludt nay c¢é hiéu lyc thi hanh

Cin ¢t quy dinh néu trén, chi cac du 4n thude trudng hop duoc quyét dinh
chi1 trrong dAu tu, chip thuén ch truong dau tu hodc chip thuin du tu theo quy
dinh phép luat vé ddu tw, nha &, d6 thi va xay dwng trudc ngay Luit nay cé hidu
Iuc thi hanh theo diém a khoéan 2 Piéu 77 Luét Pau tu phai thuc hién thu tuc didu
chinh chil trwong dau tu theo quy dinh tai khoan 3 DPiéu 117 Nghi dinh sb
31/2021/ND-CP khi didu chinh mdt trong céc trudng hop quy dinh tai cac diém
a,b,c,d,d, evagkhoan 3 Diéu 41 cla Luét Diu tu.

II1. N6i dung lién quan dén chim ditt dy dn dau tw

82.  Theo quy dinh tai Piéu 32 Ludt Pdu tw, Uy ban nhdn dén cdp tinh c6
thdm quyén chdp thudn/diéu chinh chi trieong ddu tu dw dn. Tuy nhién, theo quy
dinh tai Diéu 48 Ludt Pdu tw, S& Ké hoach va Déu tw lai 1o co quan thuc hién cham
ditt sau dy én ddu twe. C6 hay khdng sw thiéu thong nhdt giiia cdc quy dinh nay?

Tra loi:
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Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 48 Luat Pau tu, Co quan ding ky dau tu
chim dirt hoat déng cila du 4n dAu tu sau khi c6 ¥ kién clia co quan chép thuén
chu truong dau tu.

Cin ¢t quy dinh néu trén, dbi v6i du an dugc chip thuan chi treong diu
tu, co quan dang ky dau tu cham dat hoat dong cia du an dau tu sau khi cé y kién
cua co quan chap thuén chu truong dau tu.

Viéc giao Co quan diing ky du tu chim dirt hoat dong cta du 4n dAu tu
dugc chap thuén chu truong dau tu nhiam don gidn héa thi tuc hanh chinh va tao
diéu kién thuén lgi hon trong quén ly nha nudc vé dau tu.

83.  Xik Iy chdm dirt hoat dong ciia dw dn ddu tw nhw thé nao trong cdc
truong hop sau:

- Mt $6 dy dn vi pham quy dinh dat dai bi thu héi dat nhung co quan ddng
ky dau tu khong co théng tin nén khéng co co sé cham diet hoat déng cua du an;

- M{t s6 s6 dy dn trién khai chdm nhung khéng thudc truong hop khéng
dua dét vao sir dung theo Ludt Ddt dai; dw dn ma chii déu tw chdm thuc hién cong
téc gidi phong mdt bang hodc cé tinh kéo dai cong tdc gidi phéng mdt bang, chdm
thuee hién thii tuc thué dat...

Tra loi:

- Lién quan dén thong tin vé& c4c du én vi pham quy dinh d4t dai bi thu hdi dét,
dé nghi nghién ctru thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 15 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP. Theo d6, Uy ban nhén dén cAp tinh c6 trach nhiém t6 chirc ra soét,
xir Iy va cong bd cong khai trén trang théng tin dién tir ctia Uy ban nhan dan c4p tinh
céc dy 4n dau tu khong dua dét vao sit dung trong thdi han 12 thang lién tuc hodic
cham tién do stz dung d4t 24 thang so véi tién d6 ghi trong du 4n dAu tu; cac du an
duoc gia han; cac dy 4n chim tién do sir dung dat vi 1y do bat kha khang. ..

- Piém a khoan 2 Diéu 48 Luat Pau tu quy dinh v& viéc Co quan ding ky
déu tw cham dirt hodic cham dist mot phd‘n hoat dong cua dw an dau tw trong
triong hop quy dinh tai khodn 2 va khodn 3 Diéu 47 ciia Ludt nay ma nha dau tw
khéng c6 kha néng khdc phuc diéu kién ngimg hoat dong.

Theo quy dinh tai diém & khoan 2 Piéu 47 Luat Pau tu, co quan quan ly
nha nude vé dAu tu quyét dinh ngimg hofic ngimg mot phan hoat dong ctia dy an
dAu tu trong trudmg hop Nha dau tu khéng thuc hién ding ndi dung chip thuan
chu truong dau tw, Gidy chiing nhén ding ky dau tu va da bi xi phat vi pham hanh
chinh nhung tiép tuc vi pham.

Do vay, d& nghi nghién ciru quy dinh néu trén d& xem xét viée xit 1y chim
dit hoat dong cua du é4n du tu dbi véi trudng hop du an trién khai chdm nhung
khong thude trudong hop khong dua dat vao sir dung; b tinh kéo dai cong tac giai
phéng mit bing, cham thuc hién thu tuc thué d4t hodc khéng thuc hién ding tién
d6 theo vin ban chip thuan chil truong dau tu...
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84. Taisao quy dinh du dn phdi thudc truvong hop ngung hoat dong va
da bi xir phat hanh chinh mdéi thugc truong hop cham diit hoat dong?

Tra loi:

Khoan 2 Diéu 47 Luat Pau tu quy dinh vé viée co quan quan ly nha nudc
vé dau tu quyét dinh ngimg hodc ngimg mdt phan hoat dong cua dy 4n du tu
trong trudong hop Nha dau tu khéng thuc hién ding ndi dung chip thuan cha
truong dau tu, Gidy chimg nhén ding ky du tu va da bj xi phat vi pham hanh
chinh nhung tiép tuc vi pham.

Viéc quy dinh v& xi phat vi pham hanh chinh trudc khi ngimg hodc chdm
dit hoat ddng clia du an dau tu d€ dam bao sy minh bach va bao dam quyén lgi
cua nha:dau tu va tranh cac khi€u kién phét sinh.

85.  Dw dn bi chém dit hoat dong do vi pham quy dinh cua Ludt Péu twva
theo quy dinh ciia Ludt Ddt dai thi Chii déu tw dwoe quyén bdn tai sén hop phdp trén
dat cho cd nhén, 16 chite ¢é nhu cau trong thoi han 24 thdng ké tir ngdy quyét dinh
cham dhit hoat déng dw dn. Céin cik nao dé xem xét, chap thudn chii triong dau tw
cho nha ddu tw méi duge tinh thoi han hoat dong cua dy an la khong qua 50 nam
hodic tinh theo thoi han hoat déng con lai ciia dw dn ban ddu duwoc quy dinh trong
quyét dinh giao thué dat, Gidy chimg nhdn quyén si dung dat?

Viéc nha dau tw bz cham diet hoat dong du an c6 dugc ban tai san hop phap
trén ddt cho cd nhdn, t6 chire c6 nhu cdu trong thoi han 24 thang ké tir ngay quyét
dinh chdm dut hoat dong dy an theo quy dinh cua Ludt Pt dai hay khong?

Tra loi:

- Trudng hop chép thuin chi truong diu tr du 4n méi, doc 18p véi du an
d3 bj chdm dut hoat déng theo quy dinh cua phéap luat, viéc xem xét thoi han hoat
dong ctia du 4n dau tw thue hién theo cac quy dinh tai khoan 1 Piéu 27 Nghi dinh
s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng din
thi hanh mét s didu cta Luat Pau tu. Theo d6, thoi han hoat déng cta dy 4n déu
tu theo quy dinh tai cac khodn 1 va 2 Diéu 44 Luat Pau tu dugce tinh tir ngay nha
dau tu duge cip Quyét dinh chip thuin nha dau tu, Quyét dinh chép thuan chi
truong dAu tu dong thoi véi chip thusn nha dau tu hodic Gidy ching nhin ding
ky dAu tu 1an ddu. Déi véi dy 4n dAu tu duge Nha nudce giao dat, cho thué dit,
chuyén muc dich st dung d4t thi thoi han hoat dong ctia dy 4n dugc tinh tir ngdy
nha diu tu duge quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dit, quyét dinh chuyén
muc dich st dung dit. Truong hop nha ddu tu d3 cé quyét dinh giao dét, quyét
dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich st dung d4t nhung chim duoc ban
giao d4t thi thoi han hoat dong ctia dy 4n du tu duoc tinh tr ngay ban giao dét
trén thuc dia.

- Sau khi du 4n d4u tu chim dirt hoat déng, viéc thanh 1y dur 4n dau tu thuc
hién theo quy dinh tai khoan 8 Di€u 57 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP va phép luét
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c6 lién quan. Theo d0, nha dau tu tu thanh 1y du 4n dau tu theo quy dinh cua phap
luat vé thanh Iy tai san; d6i véi dy 4n dau tu duoc Nha nude giao dét, cho thué
d4t, cho phép chuyén muc dich str dung dit thi viéc xt Iy quyén st dung dét va
tai san gén 1ién voi dit dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luét vé dét dai va
phép luat ¢6 lién quan...

Pidu 15b v& thu hdi dét d6i véi truong hop chdm dirt hoat dong cua du 4n
dau tu theo quy dinh ctia phép ludt v& dAu tu caa Nghi dinh sé 43/2014/ND-CPY
quy dinh v& viéc chi ddu tu dugc thuc hién ban tai san hop phdp gén lién
vGi dit cho nha du tu khéc theo quy dinh ctia phap luat trong thdi han 24 thang
k& tir ngdy du 4n du tu bi chim dut hoat dong theo quy dinh.

Do vy, d& nghi nghién ctru viéc thanh 1y tai san dbi véi du 4n dau tu bi
chim diit hoat dong theo quy dinh néu trén.

86. Nha ddu tw tu quyet dinh chém dirt hoat dong dw dan theo quy dinh
tai khodn 1 Diéu 48 Ludt Pdu tw nim 2020. Vay Co quan ding ky dau tw sé thong
bdo cho cdc S¢, nganh va dia phwong biét dé trién khai cdc thil tuc lién quan dat
dai, thué... theo méu vin ban thong bdo nao?

Tra loi:

Khoan 2 Piéu 57 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP quy dinh: “Viéc chdm diit
hoat dong cua dy dn dau tw thue hién theo thii tuc sau:

a) Truong hop tw quyét dinh cham dvet hoat djng ciia duw dn dau tw theo quy
dinh tai diém a khodn I Piéu 48 ciia Ludt Pdu tu, nha dau tw gui quyé't dinh cham
dikt hoat dong ciia dw én dau tw cho Co quan ding ky dau tw trong thoi han 15
ngay ké tir ngay quyét dinh, kém theo Gidy chitng nhdn ding ky dau tw (néu c6);

b) Truong hop chdm dit hoat dong ciia dw én dau tw theo cdc diéu kién quy
dinh trong hop déng, diéu lé doanh nghiép hodc hét thoi han hoat dong cua dy
dn dau tw theo quy dinh tai cde diém b va c khodn 1 Diéu 48 ciia Ludt Pau tw, nha
dau tw théng bdo va ndp lai Gidy chimg nhén ding ky dau tw (néu c6) cho Co
quan ding ky dau t trong thoi han 15 ngay ké tir ngay cham ditt hoat déng cia
du dn déu tw kém theo ban sao tai liéu ghi nhdn viée chdm diit hoat dong cua du
dn déu tw. Co quan ding ky dau tw théng béo viéc chdm dirt hoat déng ciia du én
dau tw cho cde co quan lién quan”.

Can cir quy dinh néu trén, d& nghj Co quan ding ky dAu tu théng béo viée
chdm dirt hoat dong ctia dy 4n ddu tu cho céc co quan lién quan va gii kém quyét
dinh hogc théng béo cia nha dau tu vé viéc chdm dit hoat dong ctia dy 4n dau tu
va Gidy chtng nhén ding ky diu tu (néu cb).

¥ Pugce sira 41, bd sung tai Ngh1 dinh s 01/2Q17/NB-CP ngay 6/1/2017 sta d6i, bd sung mot
s0 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai
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87. Theo quy dinh tai diém d khodn 2 Piéu 48 Ludt Péu tu, Co quan
déing ky ddu tw chdm dikt hodc chdm dirt mét phdn hoat déng cia dw dn dau tw
trong truong hop dw dn dau tu thudc truong hop bi thu héi dat do khéng dwa dét
vao st dung, chdm dwa ddt vao sik dung theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddt dai.
Viéc thu héi dat dwoc thuc hién trude hay sau khi chdm dit, thu héi dw én déu tw
Vi theo quy dinh khodn 2 Piéu 64 Ludt Pat dai thi déi véi viée thu hoi dét do vi
pham phdp ludt vé dat dai phdi cin cit véo vin bén, quyét dinh cia co quan nha
nude cé tham quyén xde dinh hanh vi vi pham phdp ludt vé dét dai, trong dé co
quan Téi nguyén va Moi truong t6 chikc thanh tra dé xdc dinh hanh vi vi pham
quy dinh tai diém i khodn 1 Diéu 64 Ludt Pdt dai va Diéu 66, Nghi dinh 56
43/2014/ND-CP?

Tra loi:

Theo quy dinh tai diém d khoén 2 Diéu 48 Luat Pau tu, Co quan dang ky
dau tu chdm dut hodc chim dirt mot phén hoat dong ctia du 4n dAu tu trong truong
hop du 4n dau tu thude trudng hop bi thu hdi dat do khong dua d4t vao st dung,
cham dua dt vao st dung theo quy dinh cia phap luat vé dit dai.

Khoan 5 Diéu 57 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP quy dinh: “Truong hop
cham duit hoat ddng ctia du dn dau tu theo quy dinh tai cdc diém a, b va d khodn
2 Diéu 48 ciia Ludt Péu tu, Co quan déing ky dau tw Idp bién ban trude khi quyét
dinh cham dit hoat déng cua du dn déu tw. Truong hop chdm dit hoat dong cua
due Gn ddau tw theo quy dinh tai diém d khodn 2 Diéu 48 cia Ludt Dau tu, Co quan
déing ky dau tw quyét dinh chém dirt hoat doéng ciia dw dn ddu tw sau khi ¢é quyét
dinh thu hoi dat”.

Nhu vay, viéc thu hdi dit theo quy dinh vé dat dai duoc thuc hién trude,
le‘t‘m co s dé Co quan ding ky dau tu chdm dat hodc chdm dut mot phén du an
dau tu.

88.  Trinh tw, thii tuc xit Iy, thu héi Gidy chitng nhdn ding ky dau tu; xir
Iy nhitng van dé phadt sinh sau khi xit ly, thu héi Gidy ching nhdn ding ky dau
tw... dwoc thuce hién nhu thé ndo?

Tra loi:

Trinh, thd tuc xi 1y, thu hdi Gidy chimg nhén ding ky dau tu va xt Iy du
an sau khi chdm dt du 4n du tu duge thuc hién theo quy dinh tai cic khoan 4,
5, 6 Piu 48 Luat Dau tu va Didu 57 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP.

Theo quy dinh tai cdc khoan 4, 5 va 6 Diéu 48 Luat Pau tu, Co quan déng ky
dAu tu quyét dinh thu hdi Gidy chimg nhéan ding ky dau tu trong trudng hop du 4n
dAu tuw chdm dut hoat dong theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay, tru truong hop chidm
dirt mot phén hoat dong ciia du 4n dau tur. Nha dau tu tu thanh 1y du 4n dau tu theo
quy dinh cua phép lut vé thanh ly tai san khi du én dau tu chdm dut hoat dong, trir
trudng hop quy dinh tai khoan 5 Piéu nay. Viée xtt 1y quyén sir dung dét, tai san gén
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lién véi dAt khi chAm dit hoat ddng ciia dir 4n dAu t thuce hién theo quy dinh ciia
phap luat vé dat dai va quy dinh khéc ctia phép luét c6 lién quan.

Diédu 57 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP d& hudng din cu thé vé diéu kién,
thi tuc chdm dirt hoat dong ciia dy 4n dAu tu. Khoan 8 Didu nay quy dinh vé viée
thanh 1y dy 4n d4u tu sau khi dy 4n dAu tu chim dit hoat dong. Theo d6, nha dau
tu ty thanh 1y du 4n d4u tu theo quy dinh ctia phap luat vé thanh 1y tai san; d6i véi
du 4n dAu tu duge Nha nuée giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st
dung @it thi viéc xir Iy quyén sir dung dt va tai san gén lién véi dit duoc thuc
hién theo quy dinh cia phap ludt vé dat dai va phap lut ¢ lién quan; trong qua
trinh thanh 1y du 4n dau tu, néu nha dau tu 13 t6 chirc kinh té bj giai thé hodc 1am
vao tinh trang phé san thi viéc thanh 1y du 4n déu tu thuc hién theo quy dinh clia
phép luat vé giai thé, pha san td chirc kinh té. /JQ



DANH SACH THANH VIEN TO CONG TAC PAC BIET CUA THU TUGNG CHINH
PHU VE RA SOAT, THAO GO KHO KHAN, VUONG MAC VA THUC PAY THUC
HIEN DU AN PAU TU TAI CAC BQ, NGANH VA PIA PHUONG

1. Ong Phan Chi Hiéu, Thit truéng B6 Tu phap — TS phé T cong tac

2. Ong Luong Tam Quang, Thi truéng B6 Cong an — Thanh vién

3. Ong Nguy&n Minh Vii, Thi trudng B6 Ngoai giao — Thanh vién

4. Ong Pham Anh Tuln, Thi trudéng B6 Thong tin va Truyén théng — Thanh
vién

5. Ong Nguyén Ngoc Péng, Thit truéng Bo Giao thong Van tai — Thanh
vién

6. Ong L& Van Thanh, Thi truéng B6 Lao dong, Thuong binh va X3 hoi —
Thanh vién

7. Ong Ta Anh Tuén, Thit truéng B6 Tai chinh — Thanh vién

8. Ong Pang Hoang An, Thé truéng Bé Cong Thuong — Thanh vién

9. Ong Bui Hong Minh, Tht treéng Bd X4y dung — Thanh vién

10. Ong L& Minh Ngén, Thi truong Bd Tai nguyén va Mai trudng — Thanh
vién

11. Ong Poan Vin Viét, Thi truéng Bd Vin hoéa, Thé thao va Du lich —
Thanh vién

12. Ong Pham Céng Tac, Thi trudng B6 Khoa hoc va Céng nghé - Thanh
vién

13. Ong Nguyén Hoang Hiép, Thi trudng B6 Nong nghiép va Phat trién
ndng thén — Thanh vién

14. Ong Poan Thai Son, Ph6 Théng db¢c Ngan hang Nha nuéc — Thanh vién

15. Ong Nguyén Cao Luc, Phé Chit nhiém Vin phong Chinh pht - Thanh
vién .

16. Ong H) S§ Hing, Phé Chu tich Uy ban quén Iy vén nha nuéc tai doanh
nghiép — Thanh vién

17. Ba Téng Thi Hanh, Vu truéng Vu Phap ché - Bo Xay dung, Thanh vién

18. Ong Nguyén Mai Duong - Chanh vin phong Bo Khoa hoc va Cong
nghé&, Thanh vién .

19. Ong Nguyén Vin Viét - Vu truong Vu Ké hoach Bd Néong nghiép va
Phét trién n6ng thén, Thanh vién

20. B4 Nguydn Minh Hing - Vu truéng Vu Téng hop kinh t& Bo
Ngoai giao, Thanh vién

21. @ng Nguyén Thanh T4, Vu trudéng Vu phap luét dan su - kinh £ Bd Tu
phap, Thanh vién



22. Ong Pao Trung Chinh - Phé Téng cuc truéng Tdng cuc Quéan ly dét dai
B¢ Tai nguyén va Moi truong, Thanh vién

23. Ong Bui T4t Hop - Phé Vu trudng Vu Cong nghi€p Van phong Chinh
phu, Thanh vién

24. Ba Pd Vii Anh Thu - Phé Vu trudng Vu K& hoach Bd Céng Thuong,
Thanh vién

25. Ba Nguyén Thi Hong Lién - Ph6 Vu truéng Vu K& hoach, Tai chinh
B6 Vin héa, Thé thao va Du lich, Thanh vién

26. Ba Nguyén Thi Quyén - Phé Cuc trudng Cuc Viéc lam
B6 Lao dong, Thuong binh va X4 hoi, Thanh vién

27. Ong L& Nam Trung - Phé Vu truéng Vu K& hoach - Tai chinh
B6 Théng tin va Truyén théng, Thanh vién

28. Ong Nguyén Ngoc Minh - Phé Vu truéng Vu Quan 1y ngoai héi
Ngéan hang Nha nudc Viét Nam, Thanh vién

29. Ong Ho Ptic Théng - Phé Vu truéng Vu Téng hop Uy ban quéan ly vén
nha nudc tai doanh nghiép, Thanh vién

30. Ong Duong B4 Pic — Phé Vu truéng Vu Pau tu BS Tai chinh, Thanh
vién

31. Ong Hoang Vin Thu — Phé Cuc trudng Cuc Tai chinh doanh nghiép B
Tai chinh, Thanh vién

32. Ong V& Hitu Hién — Phé Cuc trudng Cuc Quan 1y ng va tai chinh dbi
ngoai B Tai chinh, Thanh vién
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